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ZEICHENERKLARUNG

1.) Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baugrenzen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung der
offentlichen Flachen

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVvO )
Mischgebiet ( § 6 BauNVvO )

Zah1l der VollgeschoBe als Hochstgrenze
I1 = EG + OG bzw. EG + UG

Grundflédchenzahl = 0,4

0,6

Gescho@fldchenzahl

Offene Bauweise

Satteldach

Offentliche Grinflache mit Strauch-
und Baumbepflanzung

Hochspannungsleitung mit von der
Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

Offentliche Verkehrsflache mit. StraBen— und

Gehwegbreite und Breite der Vorgédrten
(Abstandsflachen)

Sichtdreieck entsprechend Pkt. 15

Unformerstation (Trafo)

WEITERE FESTSETZUNGEN

1

2 )

3)

4)

5)

6 )

T

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach

§ 4 der BauNVO bzw. als Mischgebiet nach § 6 der BauNVO

festgesetzt.

Das Baugebiet wird in offener Bauweise festgesetzt.

Die Mindestgrope der Baugrundstiicke betréagt
ca. 700 m2.

Be1 Doppelhdusern mind. 350 m2 je Teilfléache.

Die fir dieses Gebiet vorgeschriebenen ein- oder
zweigeschossigen Bauten miissen als Sattelddcher
ausgefihrt werden.

Eine bestimmte Hauptfirstrichtung ist nicht fest-
gesetzt. :

Dachneigung 22° - 30°. Ungleiche Dachneigungen
sind unzuldssig. Als Dacheindeckung wird ziegel-
rotes Eindeckungsmaterial empfohlen.

Je Dachfléche sind maximal 2 Dachgauben mit einem
angemessenen Abstand zueinander zuldssig. Die Ein-
zelgropfe der Dachgaube darf maximal 1,50 x 1,40 m
betragen. Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung
von 30 Grad zulédssig.

Fassadenverkleidungen und Verklinkerungen sind nicht
zugelassen.

Die Hohe der geplanten Strape liegt teils unter
bzw. lber dem jetzigen Geladndeniveau.

Die Hohenlage der Garagen, Gartentore und -tilren
ist auf die geplante Strape abzustimmen.

Die FuBbodenoberkante ErdgeschoBf darf maximal 40 cm
Uber natilrlicher Geldndehthe (hangseits an der Ge-
bdudeaupankante) liegen bzw. maximal 50 cm lUber Geh-
wegoberkante.

Die Haussockel miissen dabei paralliel zum neuen
Geldndeanschnitt verlaufen und diirfen nicht hoher
als 40 cm sein.

Kniestécke bis max. 50 cm sind nur bei eingeschossiger

Rotmuaien »ulicedin

11 )

12

13

14

15

16

17

18

19

an

Der Grundwas
2232 ca. 1,5
kann dieser
Keller sind
behdlter geg
Bei Errichtu
daB am Abwas

Der Beginn d
dem Landesanr
Neubaustrape
rechtzeitig

Die Kabelhau
unternehmen
setzen.

Der Abstand
linie mup mi

Die Sichtdre
Bebauung bzw
Hohe ab Fahr

Als Einfried
und Maschend
Gesamthohe v
stens 0,20 m

Entlang der
lickenlos, o

Direkte Bauz
genehmigt.

Die Hausgért
und Bdumen z
In jeder Par
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Offene Bauweise
Satteldach

Offentliche Griunfldche mit Strauch-
und Baumbepflanzung

Hochspannungsleitung mit von der
Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

»

Gffentliche Verkehrsfldche mit. StraBen— und
Gehwegbreite und Breite der Vorgarten
(Abstandsfldchen)

Sichtdreijeck entsprechend Pkt. 15
Umformerstation (Trafo)
zu erhaltende Baumgruppe bzw. Béume

neu anzulegende Baum— und Strauch-—
bepflanzung entsprechend Pkt. 19 der
" Weiteren Festsetzungen “

2.) Hinweise

Bestehende Wohngebaude
Bestehende Nebengebaude
Bestehende GrundstUcksgrepze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstbcksgrenze
Flurnummer

geplante Kanalisation

Die Schlaf- und Ruherdume in den HAusern der Parzellen 32 - 38
sind auf der larmabgewandten Seite der StraBe anzuordnen.

5)

6 )

T.)

8 )

9

10 )

Fassadenverkleidungen und Verklinkerungen sind nicht
zZugelassen.

Die Hohe der geplanten StraBe liegt teils unter
bzw. Uber dem jetzigen Gelédndeniveau.

Die Hohenlage der Garagen, Gartentore und -tliren
ist auf die geplante StraBe abzustimmen.

Die FuBbodenoberkante ErdgeschoB darf maximal 40 cm
iber natiurlicher Gelandehthe (hangseits an der Ge-
bidudeauBenkante) liegen bzw. maximal 50 cm iliber Geh-
wegoberkante.

Die Haussockel missen dabei parallel zum neuen
Gelandeanschnitt verlaufen und diirfen nicht hoher
als 40 cm sein.

Kniestdcke bis max. 50 cm sind nur bei eingeschossiger
Bauweise zulédssig.

Bei Ausfihrung der Garagen mit Flachdach

(oder flachgeneigtem Pultdach bis 3° Neigung)
darf die Gesamthdhe von 2,75 m {iber OK Gelédnde
nicht Uberschritten werden.

Bei Uberbaubaren Grundsticksfldchen flir Garagen

die unmittelbar an die geplante oder vorhandene

und gemeinsame Grenze anschlieBen, sind die Garagen
Zusammenzubauen.

Zusammengebaute Garagen sind in gleicher Hohe und
pDachneigung sowie straBenseitiger Bauflucht auszu-
fuhren.

Soweit Garagen als bauliche Einheit mit dem Hauptge-
bidude erstellt werden, konnen die Dacher mit gleicher
Dachneigung errichtet werden, wenn die Abstandsflédchen
nach Art. 6 (3) 1 BayBO eingehalten werden.

vorgenannte Abschleppung des Daches bis zur Grenze isu
nur dann zuldssig, wenn gesichert ist, dap auf dem
Nachbargrundstiick nicht angebaut wird.

Traufhohe max. 2,50 m.

16 )

J7e

18 )

19 )

20 )

29 )

22 )

Als Einfriedung enit
und Maschendrahtzat
Gesamthohe von 1,0(
stens 0,20 m) zuge’

Entlang der Staatss
lickenlos, chne Tiil

Direkte Bauzufahrte
genehmigt.

Die Hausgarten sinc
und Biumen zu bepf’
In jeder Parzelle

Die Festsetzungen |
Baestandteil dieses
Hinweise sind.

Ein Abstand der Bel
rand der Staatsstri
Der Schallschutzpe:
(WA) darf 55 dB (A
bei Macht nicht (b
Als schallschitzen
schlossene Heckenb
zierten StraBen an
der Wohnhduser ble

Alle Bauvorhaben s
sorgung und an die
anzuschliefBen.



11 )

12 )

13 )

14 )

15 )

16 )

1)

18 )

19 )

20 )

Der Grundwasserstand liegt im Bereich der StaatsstraBe
2232 ca. 1,50 m unter Geldnde. Bei Hochwasser der Donau
kann dieser bis auf Geldndehshe ansteigen.

Keller sind daher wasserdicht auszufihren und Heizdl-
behdlter gegen Auftrieb zu sichern.

Bei Errichtung einer Hausdranage ist darauf zu achten,
daB am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden darf.

Der Beginn der Aushubarbeiten fiir die Bauvorhaben ist
dem Landesamt fUr Denkmalpflege AuBenstelle Ingolstadt,
NeubaustraBe 2, vom jeweiligen Grundstiickseigentimer
rechtzeitig mitzuteilen.

Die KabelhausanschluBsdulen der Energieversorgungs-
unternehmen sind biindig in die Einfriedungen zu
setzen.

Der Abstand zwischen Garagen und StraBenbegrenzungs-
linie mup mind. 5,0 m betragen.

Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung bzw. Bepflanzung und Lagerung iber 0,80 m
Hohe ab Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Als Einfriedung entlang der StraBen sind Holzzidune

und Maschendrahtz&une mit Hinterpflanzung bei einer
Gesamththe von 1,00 m einschlieBlich Sockel (hich-

stens 0,20 m) zugelassen.

Entlang der StaatsstraBe sind die Grundstiicke
lickenlos, ohne Tiur und Tor, einzufrieden.

Direkte Bauzufahrten zur StaatsstraBe werden nicht
genehmigt.-

Die Hausgérten sind mit standortgerechten Striduchern
und Baumen zu bepflanzen.
In jeder Parzelle sind 4 Obstbdume zu pflanzen.

Die Festsetzungen und Zeichenerkldrungen gelten als
Bastandteil dieses Bebauungsplanes soweit sie nicht
Hinweise sind.

Cidm Ahctand Ane Dabhaisiens comem mosd smd AN s cimem Ob e P

Ufﬂ Au¢,1085 gebilligt.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Markt-/Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...UIL.Eeb11352
die Aufstellung des Bebauungsplanes gem#B § 2 Abs. 1 Bau -
gesetzbuch ( BauGB ) beschlossen. Der AufstellungsbheschluB
wurde am 4.5.Fgb; 1883 ortsublich bekannt gemacht.

/*“' f”-".f
Pférring, ?D3 19, Nov 109
| (ZL

----------------

( BUrgermeister ) 1 Birgetnei

BUrgerbetei]igung

Die BlUrgerbeteiligung gemdR § 3 Abs. 1 BauGB mit offen -
licher Darlegung und Anhdrung fur den Bebauungsplan mit

d d 1882 hat d
Begrundung inegB” B5°L2 5%, ﬁanﬁasastatt;efszdeﬁi

Pforring, den e .1.9. "(W 1991
|

( Birgermeister ) 4 éﬂrgermeist:a

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 Bau fur de bauungsplan mit Begrin g.in der
Fassung voﬁ?ﬁ..F...?ng. hat in der Zeit vom ..gufiiQuIHBS

bis 29, Marz. 1983 stattgefunden.

30. Oit, 1385

Der Markt-/Gemeinderat hat in der Sitzung vom .. Y. .. ... ..
den Bebauungsplan mit Begrindung in der Fassung vom

Efiofring; dens . ek e 3?.qq{ wg1..

D
=L

-
‘\

( Blrgermeister ) " Dr. Saaifeld
1. Biirgermeister

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes 1in der Fassung vom []8 AH901985

wurde, mit Be dung_gemip § 2 BauGB 1in der Zeit
vong Nov. . ?98?&31’5 Sgﬂ Dez, . (ﬁffenthch ausgelegt. Die
Nov.. . 1985 _bekannt gegeben.

/«.‘f L -’\"_\

Auslegung wurde ortslblich am

Pforring, gon v s !g.QQ%.$QL.

Batnimnachaosrhliiens
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18 )

19 )

20 )

21 )

22 )

Direkte Bauzufahrten zur StaatsstraBe werden nicht
genehmigt.-

Die Hausgarten sind mit standortgerechten Stréduchern
und Bdumen zu bepflanzen.
In jeder Parzelle sind 4 Obstbdume zu pflanzen.

Die Festsetzungen und Zeichenerkldrungen gelten als
Bastandteil dieses Bebauungsplanes soweit sie nicht
Hinweise sind.

Ein Abstand der Bebauung von mind. 20 m vom StraBen-
rand der StaatsstraBe 2232 ist einzuhalten.

Der Schallschutzpegel nach DIN 18005 fir Wohngebiete
(WA) darf 55 dB (A) bei Tag und 40 bzw. 45 dB (A)
bei Nacht nicht Uberschreiten.

Als schallschlitzende MaBnahme ist eine dichte ge-
schlossene Heckenbepflanzung entlang der klassifi-
zierten StraBen anzubringen. Weitere La&rmdammung
der Wohnhéduser bleiben im Einzelfall vorbehalten.

Alle Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserver-—
sorgung und an die gemeindliche Abwasserkanalisation
anzuschliepBen.

08..Aug, 4985 gebilligt.

Pforring, den ..... L.!?Z@qg m91_.
(‘,-\Q e
( Burgermeister ) Dr Saalveld
1, Burgermelster

Auslegung

e o e e

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom [lB.AMQ-1985
wurde,mit Begriipdung_gemap § s. 2 BauGB in der Zeit

voma.g.. E&uv..?ségms 3?0..931. .Mffentﬁch ausgelegt. Die
Auslegung wurde ortsiiblich am {8. Nov.. 1985 bekannt gegeben.

./fa"“;f\’_é\
Pforring, den ..... 19 Nov, 1991 T
™ [
.................. ﬁ l&r[sga%,

-
( Birgermeister )V 5 pn

£
A 3
r [ﬁ)}i“:\/

Satzungsbeschluss

Die Markt-/Gemeinde Pférring hat auf Grund des § 2

Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches des Art. 23

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern des Art. 91 der
BayBO. der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund -
stlicke (BauNVO vom 23.01.1990), der Verordnung Uber
Festsetzungen in Bebauungspldnen und der Planzetichenverardnung
mit BeschluBs des Markt-/Gemeinderates vom .LL.0KI, 1891, diesen
Bebauungsplan mit Begrindung als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wurde gemaB § 11 Abs. 1 BauGB
der hoheren Verwaltungsbehorde am .. . angezeigt.

Pforring, den(w .........

............. ML

( Blrgermeister )

Der Bebauungsplan fiur das Baugebiet "Am Kapellenberg” Wackerstein
wurde am .23+ T2.. gemdp § 12 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden in der VG Pférring zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Der Bebauungsplan mit Begrindung tritt damit in Kraft
Auf die Rechtsfolgen des § 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

PRETFING, 60 wwws s s s swmmmnne s o
( Siegel )

( Birgermeister )
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