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Richtlinien fur die Vergabe von gemeindeeigenen Wohnbaugrundsticken an
die Bevdlkerung mit besonderem Bedarf (Familienmodell)

Vorbemerkung

Der Markt Pforring verfolgt mit dem Vergabemodell das Ziel, den sozialen Zusammenhalt der
Birger und Burgerinnen der Gemeinde zu starken und zu festigen (8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).
Mit dem Vergabemodell soll der in der Gemeinde verwurzelten, nicht allzu vermdgenden
Bevolkerung mit maximal einem durchschnittlichen Einkommen die Mdoglichkeit gegeben
werden, vergunstigt Grund und Boden zu Wohnzwecken zu erwerben. Daneben will das Modell
auch den Zuzug junger Familien und deren Eigentumsbildung fordern. Das Modell dient dazu,
dauerhafte, langfristige und nachhaltige Sesshaftigkeit in der Gemeinde zu ermdéglichen, weil
diese die soziale Integration und den Zusammenbhalt in der drtlichen Gemeinschaft ma3geblich
starkt (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Der Gemeinderat des Marktes Pforring hat daher in seiner 6ffentlichen Sitzung am 23.06.2022
beschlossen, zur Sicherung, Erhaltung und Weiterentwicklung einer ausgewogenen
Bevolkerungsstruktur, auch zur Sicherstellung eines ausreichenden Wohnangebots fur weniger
und durchschnittlich begterte Personen der ortlichen Bevdlkerung (§ 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB),
verfiighares Bauland zukinftig auf Grundlage nachfolgender Richtlinien zu vergeben.

Der Markt Pforring legt fir jedes Baugebiet bei Ausschreibung der Parzellen einen
Beurteilungszeitraum sowie einen Stichtag fest. MaRgeblich flr die Zuteilungsentscheidung
sind die tatséchlichen Verhaltnisse zum Zeitpunkt dieses Stichtages.

Zur Prufung der nachfolgenden Richtlinien ist jeweils auf die Person des Antragstellers
abzustellen, sofern nichts Besonderes geregelt ist.

1. Antrag (online auf der Homepage des Marktes Pforring oder in Papierform)

1.1 Der Bewerber muss einen Online-Antrag bzw. einen schriftlichen Antrag beim Markt
stellen (nachfolgend: ,Antragsteller). Er muss dabei die Eingabemaske bzw. das
Antragsformular des Marktes Pforring verwenden, alle dortigen Vorgaben erfillen und den
Antrag innerhalb der vom Markt bekannt gegebenen Frist einreichen. Der Antragsteller muss
insbesondere alle Personen angeben, die kiinftig in dem zu errichtenden Gebdude wohnen
sollen. Der Markt kann jederzeit in angemessenem Umfang vom Antragsteller weitere
Unterlagen und Erklarungen sowie die Erstellung notwendiger Gutachten auf dessen Kosten
fordern. Der Antragsteller kann seinen Antrag jederzeit zurlicknehmen.

1.2 Ein Antrag wird vom Markt ausgeschlossen, wenn der Antragsteller die Geltung der
Richtlinien nicht anerkennt, der Antrag unvollstandig ist, Unterlagen oder Erklarungen nicht
fristgerecht abgegeben werden oder wenn der Antragsteller falsche Angaben macht.
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1.3 Fur die Vergabe der Grundstlicke gelten die Richtlinien in der Fassung zum Zeitpunkt des
Beginns der Bewerbungsphase. Ein Anspruch gegen den Markt, Grundstiicke zu beschaffen,
bereitzustellen oder zu vergeben, besteht zu keinem Zeitpunkt.

2. Antragsberechtigung

2.1 Die Antragsteller missen volljahrig sein. Berechtigt sind Einzelpersonen oder Ehepaare,
eingetragene Lebenspartnerschaften, nicht-eheliche Lebensgemeinschaften, wenn mindestens
ein Partner antragsberechtigt und geschaftsfahig ist. Im kinftigen Gebaude auf dem
Baugrundstiick oder in der beglnstigten Wohnung muss der Antragsteller selbst wohnen.
Zudem durfen dort wohnen sein Partner, Verwandte (einschlieflich Kindern/Abkémmlingen)
des Antragstellers oder seines Partners und die Partner der Verwandten.

., Partner* in diesem Sinne sind die in einer Ehe, nichtehelichen Lebensgemeinschaft oder
eingetragenen Lebenspartnerschaft lebenden Personen. Die Begriffe Kind und Abkémmling
sind weit zu fassen und umfassen nicht nur leibliche oder adoptierte Abkommlinge, sondern
beispielsweise auch Pflegekinder. Wenn mehrere Personen Antragsteller sind (z. B. Vater und
Mutter) oder atypische Antragskonstellationen vorliegen, gelten diese Regelungen
entsprechend. Stirbt der Antragsteller, kommt es fur die Beurteilung der Verwandtschaft etc.
nicht auf den Erben, sondern den verstorbenen Antragsteller an. Die vorstehenden Personen
einschlieBlich des Antragstellers werden nachfolgend ,,privilegierte Personen‘ genannt.

2.2 Der Gesamtbetrag der Einkiinfte! des Antragstellers darf im Durchschnitt der letzten drei
Kalenderjahre vor der Antragstellung 55.500,-€ pro Jahr nicht Ubersteigen
(Einkommensobergrenze). Bewirbt sich ein Paar, sind die Einkiinfte zu addieren. In diesem Fall
darf der Gesamtbetrag der Einkiinfte 111.000,- € pro Jahr nicht tibersteigen.

Die Einkommensobergrenze erhéht sich fir jedes im Zeitpunkt der Antragstellung im Haushalt
des Antragstellers lebende und dort mit Hauptwohnsitz gemeldete kindergeldberechtigte Kind
um den Kinderfreibetrag nach § 32 Abs. 6 Einkommensteuergesetz (EstG) zum Zeitpunkt der
Antragstellung.

Der Gesamtbetrag der Einkinfte ist durch Einkommensteuerbescheide nachzuweisen. Bei
Selbstandigen bzw. Gewerbetreibenden muss das Einkommen in Form einer Bilanz mit
Gewinn- und Verlustrechnung oder einer Einnahmelberschussrechnung inkl. der
entsprechenden Steuerbescheide der letzten 3 Jahre nachgewiesen werden.

Die Gemeinde kann weitere geeignete Unterlagen zur Uberprifung der Einkiinfte vom
Antragsteller einfordern.

! Der Gesamtbetrag der Einkiinfte ermittelt sich aus der Summe der Einkiinfte aus den einzelnen Einkunftsarten
des Steuerpflichtigen. Magebend fir die Bewertung sind nur die Summen der positiven Einkinfte aus jeder
Einkommensart. Ausgleichsféhige negative Summen der Einkiinfte bleiben unberticksichtigt.
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2.3 Das gesamte Vermdgen (= insbesondere Eigentum oder Teileigentum an Immobilien,
Erbpacht, dingliches Wohnrecht, Kapitalvermdgen und sonstiges Vermogen) des
antragstellenden Haushalts (mit Ehegatte / Lebenspartner) darf bei der Antragstellung
insgesamt den  Wert eines  entsprechenden  Bauplatzes nicht  (berschreiten
(Vermdgensobergrenze) auf den sich beworben wird (z.B. Einzelhaus, Doppelhaushalfte,
Reihenhaus). Stichtag fur das Vermdgen ist der vorher angegebene Bewerbungsbeginn.

2.4 Der antragstellende Haushalt (mit Ehegatte/ Lebenspartner) darf nicht (Mit-) Eigentiimer
eines bebaubaren Wohnbaugrundstiicks (insbesondere  Baugrundstiick, Eigenheim,
Eigentumswohnung, Eigentumsanteil) sein.

Davon ausgenommen ist eine Wohnung, wenn diese flr den Bewerber nicht ausreichend grof3
ist. Eine Wohnung ist in diesem Sinn nicht ausreichend grol3, wenn eine Wohnfldche geman
der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache von 45 gm pro im Haushalt des Antragstellers
lebender Person unterschritten wird. Diese Wohnung muss zur Finanzierung des Grunderwerbs
bzw. der Errichtung des kinftigen Wohnhauses spétestens bis sechs Monate nach
Bezugsfertigkeit des kiinftigen Wohnhauses verkauft werden. Der Nachweis ist dem Markt
unaufgefordert vorzulegen. Erfolgt die Vorlage nicht, kann der Markt das Wiederkaufsrecht
gemal Ziffer 4.3 ausuben oder das Aufgeld geméR Ziffer 4.4 verlangen.

2.5 Die Eltern des antragstellenden Haushalts durfen nicht gleich viele oder mehr bebaubare
Wohnbau- Grundstucke in der Gemeinde Pforring haben, als sie Kinder haben.

2.6 Personen, die bereits friiher im Rahmen eines Einheimischenmodells des Marktes ein
Grundstlick oder Objekt erworben haben, sind nicht antragsberechtigt.

3. Bewertung der Antrage — Punkteregelung

Fir die Nrn. 3.1.1 bis 3.1.3 kénnen maximal 240 Punkte und fir die Nrn. 3.1.4 bis 3.1.6
maximal 160 Punkte erreicht werden (Obergrenze). Die Gesamtzahl der zu erreichenden Punkte
betragt 400.

3.1 Auswabhlkriterien

Fur die Auswahl aus mehreren im Sinne der Nr. 2 berechtigten Antragstellern sind die in Nr.
3.1.1 bis 3.1.8 genannten Auswabhlkriterien anzuwenden und zu gewichten.

3.1.1 Einkommen

Gesamtbetrag der Einkunfte (= Summe aller Einkunfte laut Steuerbescheid) des Haushalts des
Antragstellers im Durchschnitt der letzten drei Jahre (= Summe aller positiven Einkinfte laut
Steuerbescheid, siehe oben Ziffer 2.2) zum Zeitpunkt der Antragstellung.
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Bonuspunkte

50.001 € bis 55.500,00 € 0 Punkte
45.001 € bis 50.000,00 € 5 Punkte
bis 45.000 € 10 Punkte

Erfolgt der Erwerb durch Partner, sind die Einkommensgrenzen zu verdoppeln.

3.1.2 Kinder

Kindergeldberechtigte Kinder, die zum Zeitpunkt der Antragstellung im gemeinsamen
Haushalt des Antragstellers leben und dort mit Wohnsitz gemeldet sind

Bis 6 Jahre je Kind: 80 Punkte
7 Jahre bis 14 Jahre je Kind: 70 Punkte
14 Jahre bis 18 Jahre je Kind 40 Punkte

3.1.3 Behinderung

Behinderung des Antragstellers oder der mit ihm im gemeinsamen Haushalt lebenden
privilegierten Personen nach Nr. 2.1

Je Grad der Behinderung 50 % 5 Punkte

Je Grad der Behinderung 60 % 10 Punkte
Je Grad der Behinderung 70 % 15 Punkte
Je Grad der Behinderung 80 % 25 Punkte
Je Grad der Behinderung 90 % 35 Punkte
Je Grad der Behinderung 100 % 50 Punkte

3.1.4 Ehrenamt

Eine derzeitige und mindestens 3 Jahre lang ausgeubte, aktive und gemeinniitzige Arbeit im
Markt Pforring

Ehrenamtliche Tatigkeit (z.B. Vorstandschaft) in einem (wohltatigen) Verein oder Verband:
10 Punkte einmalig
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3.1.5 Ortsansassigkeit

Hauptwohnsitz des Antragstellers zum Bewerbungsstichtag im Markt Pférring:

1 Jahr 30 Punkte

2 Jahre 60 Punkte
3 Jahre 90 Punkte
4 Jahre 120 Punkte
5 Jahre 150 Punkte

Frihere, im Markt Pférring verbrachte, Wohnzeiten werden angerechnet, wenn der Wohnsitz
auBerhalb des Marktes max. eine Zeitspanne von 10 Jahren umfasst.

Bei zwei Antragstellern im Sinn von Nr. 2.1 wird der Antragsteller mit der hoheren Punktzahl
gewertet.

3.1.6 Erwerbstatigkeit

Die Punkte fur die Erwerbstétigkeit konnen nur alternativ, nicht erganzend, zum Punkt 3.1.5
,,Ortsansassigkeit erreicht werden.

Bei Ausubung einer Erwerbstatigkeit im Markt Pforring, d. h. einer aktuellen
sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung, einer hauptberuflichen Selbststandigkeit, einer
Ausbildung oder eines anderweitigen hauptberuflichen Arbeits- bzw. Dienstverhaltnisses,
konnen jeweils nach fiinf Jahren Punkte wie folgt erreicht werden:

0 bis 5 Jahre 30 Punkte
5 bis 10 Jahre 50 Punkte
10 bis 15 Jahre 100 Punkte

Bei zwei Antragstellern im Sinn von Nr. 2.1 wird nur der Antragsteller mit der hoheren
Punktzahl gewertet.

3.2 Reihenfolge der Vergabe

Die Grundstiicke werden an die Bewerber in der Reihenfolge der jeweils erzielten Punktzahl
vergeben. Bei Punktegleichheit entscheidet das Los.

3.3 Wie der Markt die einzelnen Grundstlicke auf die Antragsteller, die ein Grundstiick erhalten,
(,,bezuschlagte Antragsteller<) verteilt, bleibt ihm Gberlassen. Allerdings konnen die
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Antragsteller Wiinsche &uRern, die der Markt nach Mdéglichkeiten entsprechend der Hohe der
Punkte berticksichtigt. Der Markt teilt den bezuschlagten Antragstellern in Textform mit, dass
ihr Antrag berucksichtigt wurde und welche Parzelle sie erhalten. Spétestens bis zur notariellen
Beurkundung hat der bezuschlagte Antragsteller dem Markt eine Einanzierungsbestéatigung
einer Bank fiir den Erwerb des Grundstiickes und die bezugsfertige Errichtung des Wohnhauses
innerhalb der vereinbarten Frist schriftlich vorzulegen. Andernfalls erfolgt der Verkauf nicht,
der Antrag wird ausgeschlossen.

4. Sicherung des Forderzwecks und Verpflichtungen des Erwerbers

Zur Sicherung des Forderzweckes gilt folgendes:

4.1 Der Antragsteller hat das im Bebauungsplan vorgesehene Wohngebdude auf dem
Wohnbaugrundstiick innerhalb von drei Jahren ab Vertragsschluss bezugsfertig mit Auflenputz
fertigzustellen und dem Markt das Datum der Bezugsfertigkeit schriftlich anzuzeigen.

4.2 Der Antragsteller hat das Gebaude binnen drei Monaten ab Bezugsfertigkeit zu beziehen
und wéhrend der verbleibenden Bindefrist von 15 Jahren ab Bezugsfertigkeit ausschlieflich
selbst und/oder durch privilegierte Bewohner im Sinne von Ziffer 2.1 dieser Richtlinien zu
bewohnen. Eine Gebrauchsiiberlassung an Dritte im Sinne von § 540 BGB sowie eine
Ubereignung an Dritte und die Bestellung eines Erbbaurechtes wahrend der Bindefrist sind
nicht zul&ssig. Unzul&ssig ist demnach insbesondere das Vermieten oder Untervermieten oder
eine unentgeltliche selbstandige Gebrauchsiiberlassung an Dritte sowie die Uberlassung von
dauerhaftem Mitgebrauch. Zul&ssig ist hingegen die voriibergehende kostenlose Aufnahme von
Besuchern.

4.3 Der Markt kann vom Antragsteller den vollen Zuwendungswert zurtckverlangen, wenn
der Antragsteller

- das Gebaude nicht selbst oder durch privilegierte Personen nach Ziffer 2.1 nutzt oder

- ohne Zustimmung des Marktes ganz oder teilweise anderen Personen als den in Ziffer 2.1
genannten privilegierten Personen uberlasst.

- wZuwendungswert“ ist die Differenz zwischen dem Verkehrswert des Wohnbaugrundstiicks
im Zeitpunkt der Feststellung des Verstof3es und dem vom Antragsteller bezahlten Kaufpreis,
mindestens die Differenz zwischen dem Verkehrswert zum Zeitpunkt des Verkaufs und dem
bezahlten Kaufpreis.

4.4 Der Markt kann vom Antragsteller den vollen Zuwendungswert zurtickverlangen, wenn
der Antragsteller
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- das Gebdaude nicht binnen drei Jahren ab Vertragsschluss bezugsfertig mit AuRenputz
herstellt,

- das Gebaude langer als insgesamt 12 Monate nicht selbst oder durch privilegierte Personen
nach Ziffer 2.1 bewohnt,

- das Grundstuick ganz oder teilweise verauf3ert oder ein Erbbaurecht bestellt,

- das Gebaude ganz oder teilweise anderen als den in Ziffer 2.1 genannten Personen selbsténdig
uberléasst oder

- bei Antragstellung falsche Angaben gemacht hat.

Der Markt kann im Fall von VerstoRen gegen die vorstehenden Pflichten einen 6ffentlich be-
stellten und vereidigten Sachverstandigen mit der Verkehrswertermittlung auf Kosten des An-
tragstellers beauftragen.

4.5 Die Anspruche des Marktes auf Ruckfiihrung der Zuwendung sind insgesamt auf den
Zuwendungswert (100 %) beschrankt. Zur Sicherung seiner Anspriiche wird der Markt die
Eintragung einer Grundschuld im Rang nach Grundpfandrechten fir die Finanzierung des
Erwerbs des Grundstticks und der Realisierung des Baus (Nachweis erforderlich) in Héhe des
Zuwendungswerts veranlassen. In atypischen Harteféllen, in denen die Rickforderung der
Zuwendung trotz des legitimen Ziels der Sicherung des Zuwendungszwecks wegen besonderer
Umsténde gegen die Angemessenheit bzw. VerhaltnisméaRigkeit verstot, kann der Markt ganz
oder teilweise von der Geltendmachung dieses Anspruchs absehen oder eine Bezahlung in
Raten zugestehen.

4.6 Der Markt ist in den Fallen der Ziffer 4.1 bis 4.4 anstelle der Ruickforderung der Zuwendung
berechtigt, das Grundstiick zurlickzukaufen. Die  Vertragskosten einschlieRlich
Grunderwerbsteuer tragt der Antragsteller. Der Ruckkaufpreis bestimmt sich nach dem
urspringlich vereinbarten Kaufpreis zuziiglich des Wertes zwischenzeitlicher BaumaRnahmen
sowie zuzlglich vom Antragsteller geleisteter Beitrdge nach BauGB und KAG. Zur Ermittlung
des Zeitwerts der baulichen MaBnahmen kann der Markt ein Gutachten eines 0Offentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen auf Kosten des Antragstellers einholen. Der
Anspruch des Marktes wird durch eine Auflassungsvormerkung gesichert. Das Riickkaufsrecht
kann nur binnen drei Jahren ausgeubt werden. Die Frist beginnt mit dem Schluss des Jahres, in
dem der Anspruch entstanden ist und der Markt von den Anspriichen begriindenden Umsténden
Kenntnis erlangt hat.

In atypischen Hérteféllen, in denen die Ausiibung des Wiederkaufrechtes trotz des legitimen
Ziels der Sicherung des Zuwendungszwecks wegen besonderer Umstdnde gegen die

7



Verwaltungsgemeinschaft Pforring

Markt Pforring

M |
|

Verwaltungsgemeinschaft Pforring, Marktplatz 1, 85104 Pfoérring

Angemessenheit bzw. VerhaltnisméaBigkeit verstoRt, kann der Markt von der Geltendmachung
dieses Anspruchs absehen.

Die Richtlinien wurden am 23.06.2022 im Marktgemeinderat beschlossen und gelten ab
01.08.2022.

Pforring, den 14.07.2022

Markt Pforring

Gez.

Dieter Muller
1. Burgermeister



