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5. Offentiiche Verkehrsfliichen 5. Einfriedungen

1 7 Ve —~ AN
Der Markt Pforring eraft aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 91 der Bayer.Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)
- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan "Neustadter StraBe Siid-Ost" in Pforring

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses gfiltigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

= e Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches

des Bebauungsplanes
2. Art der Nutzung

aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVo;
je Einzelhaus ist max. 1 Wohneinheit zulssig

3. Maf der Nutzung

GeschoBRfiachenzahl =0,5

0,3 Grundftichenzahl = 0,3

I/ zwei Vollgeschosse als HichstmaB / ein Voligeschoss als HchstmaR

das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen ein zusétzliches Voligesthoss”
im Sinne der Bauordnung werden

Wandhéhen s. auch Pkt 4.2 Festsetzungen durch Text

WH / 1+D {SD) -420m

WH /1 {SD, WD) -6,30m
=max. 6,30 m

Wandhéhe bei [+D und Satteldach = max. 4,20 m

Wandhahe bei zwei Voligeschossen (DachgeschoR ist kein VoligeschoR)

4. Bauweise, Baugrenzen

) offene Bauweise
P —— Baugrenze
A nur Einzelhduser zulassig
g‘t??q Bauraum fiir Garagen / Carports

6. Private Flachen am Straenraum

KA

7. Grinflichen

offentliche Verkehrsfidchen mit Strafienbegrenzungslinie

FuRk-/ Wirtschaftsweg

Garagenzufahrt

offentliche Griinflache
Offentlicher Uferstreifen, 5,0 m breit, von Auffiillungen, Einziunungen,
Bebauungen und Ablagerungen freizuhalten.

bestehende Bdume
zu erhalten

zu pflanzende Baume
Standorte veranderbar

private Grinflache, von jeglicher Bebauung freizuhalten

private Gartenfisichen

Biotopkomplex Nr. 7136-0122
It. Biotopkartierung Bayem

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
N bestehende Grundstiicksgrenze
\7/ geplante Grundstiicksgrenze
955 Flursticknummer
5] Parzellennummer

vorhandene Gebdude

Gebaudevorschlag

Uberschwemmungsgrenze Pfingsten 1999

Hohenschichtlinien (werden ergénzt)

Geltungsbereich des angrenzenden, teilweise liberplanten,
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 "An der Neustidter StraRe”

6.1

6.2

6.3

Einfriedungen sind mi

Griinordnung

Private Grilnflichen

Die nicht iberbaubare
Je 300 M2 angefange!
Nadelgehdlzhecken (

Offentliche Grinfléiche
Die offentlichen Griinfl
2u bepflanzen.

Baumbestand
Die bestehenden Baw
2u bepflanzen.

Stellplatze, private Fla
moglich zu gestalten {

HINWEISE DURCH

Die Planzeichnung ist
etwaige Differenzen a
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Wasserwirtschaft

Es diirfen auf keinen F
Dies ist besonders im |

Sollten sich im Zuge w
sind diese in wasserre:

Sollten im Bereich des
lastenverdacht oder so
diese im Einvernehmer
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Keller soliten wasserdi

Das Uberschwemmung
EinzAunung freizuhalte

Bodendenkméler
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsflachen
Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO (Art6 Abs.4 und 5 )
Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.3 BayBO), werden auch aulterhalb
der Baurdume zugelassen. Zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze ist ein Abstand von mind.
3,00 m einzuhalten,
2. Dacher (Hauptbaukérper)
2.1 Dachform: bei +D gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem First
beill gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher mit mittigem First
2.2 Dachneigung: bei +D 38°-45°
bei li 22°-28°

2.3 Dachaufbauten:

3.1

32

33

Bei Il werden Dachaufbauten nicht zugelassen.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

Zuléssig sind fiir das Einzelhaus 3 Dachgauben pro Dachfiéche, fiir die Doppsl-
haushélfte 2 Dachgauben pro Dachfiache.

Die EinzelgroBe betrégt max. 1,50m x 1,50m mit einem Mindestabstand von 80 cm
zueinander. Bei Doppelhdusen ist ein Abstand der Gauben von mind. 1,25m zu
den Grundstiicksgrenzen (Mittelwand) einzuhalten.

Altemativ: Fiir das Einzelhaus und fiir die Haushélfte einer Doppelhausbebauung
ist pro Dachfiache eine Dachgaube in der Breite von 1,50m - 3,50m zulssig.

Der Abstand zum Giebel (Einzel- und Doppelhaus) und zur Mittelwand (Doppelhaus)
muB mind. 2,50m betragen. Die Gaube ist mit einem Pultdach auszufiihren.

Der Abstand zum Hauptfirst muB mind. 1,00m betragen.

Die Gaubenform und Materialien sind/ist fiir einen Baukérper einheitlich zu
gestalten.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dach-

seite darf max.50% der Geb&udelange nicht (iberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Garagen und Nebengebéude

Garagen (auch Carports) sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlieBlich in den hierfiir vorgesehenen
Baurdumen zuléssig.

Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der sfraBenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum
vorzusehen, der entsprechend der Festsetzung durch Text Nr.7 zu gestalten ist.

Genehmigungsfreie Gebaude auBerhalb der Baugrenzen diirfen nur in einem Abstand von mind. 3,00m
zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Héhenlage und Héhen
Wandhéhen {
bei I+D : sD 420m Die Wandhéhe ist von OK-EG Rohfuboden
beill : SD,WD 630m £ bis zum Schnittpunkt der verlangerten
= ——— Aussenkante Mauerwerk mit der
= OK Dachhaut zu messen.
| EG
e
Einfriedungen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsheschiull

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlues

3. Frithzeitige Offentiichkeits- und Behérdenbeteiligung
gem. §3Abs.1 BauGB und §4Abs.1 BauGB

4. Offentliche Auslegung gem. §3Abs.2 BauGB

5. SatzungsbeschiuR gem. §10Abs.1 BauGB

6. Bekannimachung

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am
gefaiten Satzungsheschiuf wird bestitigt.

am: ..1.2..MRZ. 2005

03, Mt 2005

am:

vom: 1.3, MAL 2005

_— ,'
vom: 2.0, A8, P96 bis: .2 4 _MA1 2008

23 DKT. 2006

2 3. OKT. 2008

1. Biirgermeister
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5. Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,10 m zuldssig.

6. Griinordnung

6.1 Private Griinflachen
Die nicht liberbaubaren Grundstiicksfiachen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen Gesichtspuniten zu gestalten.
Je 300 M2 angefangene Grundstiicksftédche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zulassig.

6.2 Offentliche Griinflédchen
Die offentlichen Griinfldchen sind den Festsetzungen durch Planzeichen (Nr. 7 Grinflachen) entsprechend mit Baumen

zu bepfianzen.

6.3 Baumbestand
Die bestehenden Baume sind zu erhalten, bzw. Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Zu bepflanzen.

7. Stellplétze, private Flachen am Stralenraum und FuBwege sind so versickerungsfahig wie
moglich zu gestalten (z.Bsp.wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).

HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet.Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

2.  Die geplanten Gebaude werden {iber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versogungsnetz
der e-on angeschlossen. Die HausanschluRkabel enden in Wandnischen an der der Straen-
seite zugewandten HausauRenwand.

3. Wasserwirtschaft

Es diirfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten

Saliten sich im Zuge von BaumafRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beanfragen.

Soliten im Bereich des Bebauungsplanes Allastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden,sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.

Keller saliten wasserdicht ausgefithrt und Heizdlbehalter gegen Auftrieb gesichert werden

Das Uberschwemmungsgebiet des Kelsbaches ist von jeglicher Auffiilung, Bebauung und
Einzaunung freizuhalten.

4. Bodendenkméler

Bodendenkmaler die im Zuge von Baumafinahmen zutage kommen unterliegen der Meldepflicht
beim Landesamt fir Denkmalpfiege ( Art. 8 DSchG ).
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