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SATZUNG

Der Markt Pforring erl&t aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.|
S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 Abs. 1 bis 4
in Verbindung mit Art. 7 Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997, der Verordnung (iber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.I S. 132), der Verordnung Uber Festsetzungen im Bebauungsplan vom
08.12.1996 und der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne sowie iiber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58) diesen Bebauungsplan als SATZUNG.

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Maf} der baulichen Nutzung

GFZ  Geschoifiachenzahl = 0,6
Die Flachen von Aufenthaltsréumen auBerhalb von Vollgeschofien sind nach
§ 20 Absatz 3 der BauNVO der GeschoRfiiche voll zuzurechnen.

G Rz Grundfiachenzahl = 0,4

II Zahl der Vollgescholle als Hiichstgrenze hei Parzelle 1 bis 40
J1=[E+|D Zzahi der VoligeschoRe als Hochstgrenze

Il:25°.35°  Dachneigung
lI=E+D: 25°-45° Dachgeschol darf VoligeschoR sein

3. Bauweise, Baugrenzen
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
—_——— — Baugrenze 5

4. Verkehrsfléchen

Il Offentliche Verkehrsfliache mit Vorgérten (Abstandsfiéichen)

StraRenbegrenzungslinie, Begrenzung der &ffentiichen Flachen

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Garagen:

Dachneigung 25° - 45°.

Zugelassen sind Satteldécher und Kriippelwalmdécher. Bei Grenzgaragen, die giebel-
sténdig an der Grenze stehen, ist ein Kriippelwalmdach unzuléssig. Gemeinsam an
der Grundstiicksgrenze errichtete Garagen sind giebelsténdig in gleicher Hohe,
Dachneigung und stralenseitiger Bauflucht zu errichten.

Wandhdhen und Léngen gemaR Art. 7 Abs. 4 BayBO.

Bei einer Garagenverschleppung mit dem Hauptgeb&ude ist ein Mindestabstand von
3,0 m von der Grenze einzuhalten.

Der Abstand von der straRenseitigen Grundstiicksgrenze zu den Garagen muf}
mindestens 5,0 m betragen. Einfriedungen im Stauraum der Garagen sind unzuléssig.

. Gebaude und bauliche Anlagen:

Dachneigung bei II: 25° - 35°; bei lI=E+D: 25° - 45°.
Zugelassen sind Satteldécher, Kriippelwalmdécher oder Walmdacher.

Dachgauben:

Dachgauben sind erst ab 30° Dachneigung zugelassen, jedoch je Dachfiiche
héchstens 3 Stiick mit einer EinzelgréBe von maximal 1,50 m x 1,50 m (ohne Dach)
und einem Mindestabstand von 80 cm zueinander. Bei Doppelhdusern ist ein Abstand
der Gauben von mindestens 1,25 m zu den Grundstiicksgrenzen (Mittelwand) einzu-
halten. Negative Dachgauben sind nicht zugelassen.

Maximale Wandhghe im Mittel von Schnittpunkt Aufenwand/Dacheindeckung (iber
OK natlrlichem Gelénde: bei E+D = 4,5 m, bei zweigeschoRiger Bauweise = 6,5 m;

Wegen des Schutzes vor Uberflutung sind die ErdgeschoBhdhen der Gebaude mind.
30 cm (iber die Fahrbahn- bzw. Gehweghohen der Geb&ude an der Grundstiicks-
grenze zu bauen.

. Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen geméaB Art. 7 Abs. 4

der Bayerischen Bauordnung zuléssig.
Bei den Parzellen 30 und 36 sind diese, wie im Plan eingetragen, bis an die Grund-
stiicksgrenze des Spielplatzes zugelassen.

. Einfriedungen:

a) Maximale Héhen entlang &ffentlicher StraRen und Wege: 1,0 m;

b) Maximale Héhe, grundsétzlich vom Urgelénde ausgehend, an seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen = 1,5 m;

¢) Sockelhdhen max. 30 cm;

. Die Mindestgrundstiicksgrée wird bei Einzelhausbebauung auf 550 m2, bei

Doppelhausbebauung auf 340 m2 festgesetzt.

Dle zulassige Zahl der Wohnungen wird auf zwei festgesetzt. Bel Doppelhaus-
bebauung darf je Haushélfte nur eine Wohnung errichtet werden.

Das Stammgrundstiick des Bebauungsplanes darf nur einmal geteilt werden.

. Hundezwinger an den Grundstiicksgrenzen sind nicht zugelassen.

Mindestabstand 3,0 m.

. Die Verteilerschénke der elektrischen Versorgungsunternehmen werden zur

Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in die Z&une bzw. Mauem integriert,
d.h. auf Privatgrund gestellit.

. Die sich aus Artikel 6 der BayBO ergebenden Abstandsfidchen sind vorrangig

gegeniiber den vermafiten Baugrenzen anzuwenden.

. Das von den Dachfiéchen abflieBende unverschmutzte Niederschlagswasser ist

auf den jeweiligen Grundstiicken Uber Sickerschéchte oder Sickerrigolen in aus-
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if Offentliche Verkehrsflache mit Vorgérten (Abstandsfiichen)

Stralenbegrenzungslinie, Begrenzung der &ffentlichen Flichen
5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
RN I W Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
! Ga 7: Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen, auBerhalb der Baugrenzen
#4954 Maflangabe in Metern
A Festgelegte Grundstiickszufahrt

@ Spielplatz

—e—e—e—o—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: zwischen Il und lI=E+D

6. Grunordnerische Festsetzungen

Offentliche Griinflache mit Baum- und/oder Strauchbepflanzung mit
) einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen, sowie boden-
deckenden Gehdlzen und Stauden.

Abgrenzung des Baugebistes entlang der Ingolstadter Strafle mit

geschlossenem Griingiirtel auf Privatgrund. Die Bepflanzung ist mit
frei wachsenden Baumen und Strduchern aus einheimischen, boden-
standigen Pflanzenarten durchzufiihren.

Sickerstreifen entlang der ErschlieBungsstrafen zur Straenent-
wasserung, Ausbildung als Mulde mit einem Stich von ca. 20 cm.

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

— o~ Bestehende Grundstiicksgrenze
—x—0—F Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

3086 Flurstiicksnummer
@ Parzellennummer
—.—0— — — Geplante Kanalisation

—o—@—o>—  Bestehende Kanalisation

Mindestabstand Kanalachse von Hauptsammler zu Grundstiicksgrenze = 2 m
bei Parzelle 6 bis 14

2% Vorgeschlagene zusatzliche Grundstiickszufahrt

8. Die sich aus Artikel 6 der BayBO ergebenden Abstandsfldchen sind vorrangig
gegeniiber den vermafRten Baugrenzen anzywenden.

9. Das von den Dachfiéchen abflieBende unverschmutzte Niederschlagswasser ist
auf den jeweiligen Grundstlicken Uber Sickerschachte oder Sickerrigolen in aus-
reichender GréRe zu versickern.

Die Sickerschéchte sind mit Filterkies aufzufilllen und mit Vlies abzudecken. Die
Versickerfahigkelt iiber Sickerschéchte oder andere Anlagen ist vom Bauherrn bzw.
vom Planer entsprechend dem ATV-Arbeitsblatt 138 "Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser" nachzuwelsen. Die Bestimmungen sind einzuhalten.

Uberldufe in den Sickerschéchten diirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen
werden (Ableitung ins Gelénde).

Die Sickeranlage bedarf einer Abnahme (Wasserrechtsverfahren).

Hausdrénagen diirfen wegen des zu erwartenden hohen Grundwasserstandes nicht
errichtet werden. Stellflachen, Grundstlckszufahrten und Hofflachen sind durch-
lassig zu gestalten.

Es diirfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies Ist besonders im Bauzustand zu beachten. Keller sind wasserdicht auszufiihren
und Heizdlbehalter gegen Auftrieb zu sichem.

Sollte sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

D. HINWEISE DURCH TEXT

1. Steliplétze geméaR Stellplatzsatzung des Marktes Pforring vom 26.08.1993.
Die Steliplatzsatzung wird Bestandteil des Bebauungsplanes und ist zu beachten und
einzuhalten.

2. Sicherstellung der Stromversorgung im Baugebiet durch die Isar-Amper-Werke:

- Die geplanten Geb&ude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das Ver-
sorgungsnetz angeschlossen.

- Die HausanschluRkabel enden in Aufputz-HausanschluBkésten im Kellerraum oder
in Wandnischen an der der Stralenseite zugewandten HausauRenwand unter
Berlcksichtigung der baulichen Gegebenheiten.

3. Bodenfunde:
Es wird darauf hingewiesen, daR zutagetretende Bodenfunde unverziiglich dem

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Grabungsbiiro Ingolstadt, Unterer Graben 37,
85049 Ingolstadt, Tel. 0841/16 38, anzuzeigen sind.

4. Larmbeléstigungen

Durch den Kies- und Sandabbau bei den siidlich des Baugebietes gelegenen Teichen
kénnen Larmbeldstigungen entstehen.
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VERFAHRENSVERMERKE

. SEP, 199
Der Marktrat des Marktes Pforring hat in der Sitzung am ” ............... B ........ die Auf-

stellung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Ingolstadter Strale Siid” beschlossen.
Dieser BeschluR wird hiermit gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB bekanntgemacht.

Markt Pfdrring

1. Bijrgermeister

Die ort iiblichep_BfL(a%}(‘?achung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB)
ist duréﬁ‘mnaz Vo ...2.5.. MY, 1998.. bis ....2.5..J4X..1555.. erfolgt.

Markt Pforring

1. Blmermeister

Die Beteiligung der Biirger gema § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam ...2.5; M0V, 1998

durchgefiihrt worden.

Markt Pférring

1. Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sind
mit Schreiben vom .2.8...404,..1938...... am Verfahren beteiligt worden.

Markt Pforring

1. Blrgermeister

Der Marktgemeinderat hat am .. 4.. F££...1393.. den Entwurf des Bebauungsplanes
"Ingolstadter Stralle Sud" des Planfertigers Ing.Bliro Touschek in der Planfassung vom
M4 FEB..1899..... samt Begriindung gebllligt und beschlossen, diesen Entwurf des
Bebauungsplanes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom ...2.5..MRL..1398.
bis ...2.8...APR...1899.... &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der
Auslegung wurden am ..1.7.. MRZ...1989...... mit dem Hinweis, da Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich durch Lot et z?,/(bekannt-
gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). U Jnjo- 8la

Die Tréger 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurden von der Auslegung
benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Markt Pforring

1. Burgermeister

dffentlicher Belange in der Sitzung vom UEMAIIBQB gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

/

1. Blingermeister

Touschek in der Planfassung vom ....0.6...MAL.1984.... samt Begriindung gem&R
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

jedermanns Einsicht in der Gemeindekanzlei wahrend der Dienststunden bereit; iber den
Inhalt wird auf Verlagen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan samt Begriindung in Kraft und ist rechts-
verbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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1. Blrgermeister
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