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MaBnahme auf Teilfliche Flur-Nr. 105
I.1.a.1 - Mittelwald Bewirtschaftung:
Kiefern-Fichten-Eichenbestand langfristig in
Mittelwald umbauen

Férderung von Alteichen, Reduktion des Fichten-
und teilweise auch des Kiefernanteils, auf den
Stock setzen des Unterwuchses (v. a. Hasel)
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§5 Einfriedungen 2. Die Bi

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN ) | und A
An den Grundstiicksgrenzen sind nur Einfriedungen mit Maschendrahtgeflecht,
Metallgliedermatten oder senkrechten Holzlatten bis zu einer Hohe von mox. _ in der
& —=—= bestehende Grundstiicksgrenze 2,00 m Uber Geldnde zuldssig. ,
Die Oberkante der Zdune ist dem Geldndeverlauf anzupassen. P
843/14 Flurstlicksnummer Alle ZGune miissen mit einer Bodenfreiheit von 10 ¢cm bis 15 cm montiert werden.
Zaunsockel sind mit einer maximalen Hohe von 0,25 m zuldssig.
s Mauern flir Geldndeabstlitzungen an der Grundstiicksgrenze sind nur bis 3. Die B
bestenende Gebdude zu einer Hohe von 80 cm zu%tjssig. : fur de
vom (
86 Sichtdreiecke DSy
: I(nsr]elzlz[\glb_d?(r )irrtlj"B?baukur]gs— und %rijnﬁgdn?ngsplc_nh?e#engzeig?lneten Sichtflﬁc?ent
: : ichtdreiecke) dirfen keine neuen Hochbauten errichtet oder Pflanzungen angeleg
FESTSETZUNG DURCH PLANZE|CHEN werden, ausgenommen sind Zdune oder Anpflanzungen, wenn sie eine Gesamthdhe von
: },OOSin”olbt troBenob?crkcrAtef niﬁhttt UberschHrelittlan, Geg:theslgilﬁ o?ch insabeshor}d%re 4, Ber M
st . - o ; ur Stellplatze, sowie fiir Aufschiittungen, Holzlegen, Stapel, Haufen und dhnliche es B
Geltungsbereich: ===, 1 (Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches mit dem Grundstiick nicht festverbungene Geger?stande. : -
in der
und d
fﬁﬁzﬂir .bouhchen Gewerbegebiet gemdB §8 BauNVO )
nutzung. §7  Griinordnung Py
1. Abweichungen %epﬂonzter Bdume von ihrem im Bebauungs— und Griinordnungsplan
, dargestellten Standorten, aufgrund gestalterischer oder funktionaler Erfordernisse
MaB der baulichen sind zuldssig.
Nutzung: 0,80 Grundfldchenzahl GRZ 5. Der E
11 Uffentliche Griinflichen: 20
vom (
1.1.1 Verkehrsgriin:
zuldssig sind Rasen, Wiesenstreifen, Krautfluren, sowie Gehdlz— und Staudenpflanzungen Die Al
GeschoBflachenzahl GFZ Zu verwenden sind Arten der Liste 1.4.1. an all
wdhre
Die Tr
1.2 Private Griinfldchen: Auslet
1.2 gie ?‘i'ChB ch—:BrbtoL_thn bFIIb'cPeq’ti‘nnerhl__alip |']der Bcubgreq_zen sind mit Ausnahme
o oot er fiir den Betriebsablouf n&tigen Fldchen zu begriinen.
|| Hogtistzuluzsige: Zanl der ‘Yalgesenasse Je 200 gm nicht iiberbauter Fl%che sind ein Baum oder 10 Strducher der Artenliste
1.4.1 zu pflanzen. Pforrir
B ise: : 1.3 Durchfiih Pfi d Pfl 6. Der M
auweise: 0 offene Bauweise ; urchfilhrung, Pflanzung un ege
1.3.1 Die Pflanzung der Bdume und Strducher in privaten Griinflichen hat sowie
spdtestens in der ersten Pflanzperiode nach Bezug der Gebdude zu erfolgen. : Jephy
Uberbaubare i’_ Baugrenze 1.3.2Die offentlichen Griinflachen sind im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
GrundStUCkSﬂﬁChe: e = o= 9 ZU bep'ﬂaﬁzeﬂI
1.3.3Fldchige Strauchpflanzungen sind im Pflanzraster 1,5 m x 1,5 m durchzufiihren, Pforrit
Der Anteil an Baumen in Gehdlzfldchen darf 5% nicht unterschreiten.
Gebdudehdhen: max 7,50 m Wandhahe; 1.3.4 Die Pflanzung von Bdumen muss mit einem Mindestabstand von 8,00 m zum
Bezugspunkt fiir alle Hohen ist die Fahrbahnrand der BundesstraBe B299 erfolgen. 7. Der M



MaB der baulichen

Nutzung:

Bauweise:

Uberbaubare
Grundstiicksfldche:

Gebdudehohen:

Verkehrsfldchen:

Grijnordnung:

Private Griinfldchen

Gehdlze

0,80

N

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Grundfldchenzahl GRZ

GeschoBfldchenzahl GFZ

Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse

offene Bauweise

Baugrenze

max 7,50 m Wandhohe;
Bezugspunkt fiir alle Hohen ist die
mittlere StraBenhinterkante

StraBenverkehrsfldche, neu

Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklun
von Boden, Natur und Londscﬁcft

Flachen mit Zu— und Ausfahrten
PKW-Stellpldtzen, dlleeartige
Bepflanzung

Rahmende Bepflanzung

Baum zu pflanzen

1. Abweichungen ?epﬂonzter Bdume von ihrem im Bebauungs- und Grinordnungsplan
dar estlellten Standorten, aufgrund gestalterischer oder funktionaler Erfordernisse
sind zuldssig.

1.1 Offentliche Griinfldchen:

1.1.1 Verkehrsgriin:
zuldssig sind Rasen, Wiesenstreifen, Krautfluren, sowie Gehdlz— und Staudenpflanzungen
Zu verwenden sind Arten der Liste 1.4.1.

1.2 Private Griinfldchen:

1.2.1 Die nicht Uberbauten Fldchen innerhalb der Baugrenzen sind mit Ausnahme
der flir den Betriebsablauf nctigen Fldchen zu begriinen.

Je 200 gm nicht {iberbauter Fidche sind ein Baum oder 10 Strducher der Artenliste
1.4.1 zu pflanzen.

1.5 Durchfihrung, Pflanzung und Pflege

1.3.1 Die Pflanzung der Bdume und Strducher in privaten Griinfldchen hat
spdtestens in der ersten Pflanzperiode nach Bezug der Gebdude zu erfolgen.

1.3.2Die offentlichen Griinfldchen sind im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
zu bepflanzen.

1.3.3 Fldchige Strauchpflanzungen sind im Pflanzraster 1,5 m x 1,5 m durchzufiihren.
Der Anteil an Baumen in Gehdlzflachen darf 5% nicht unterschreiten.

1.3.4 Die Pflanzung von Bdumen muss mit einem Mindestabstand von 8,00 m zum
Fohrbahnrand der BundesstraBe B299 erfolgen.

1.4 Pflanzenauswahl
1.4.1 Bdume

Bdume 1. Wuchsordnung Acer platanoides Spitz—=Ahorn

Fraxinus excelsior Gew. Esche

Quercus robur Stiel-Eiche

Bdume 2. und 3. Wuchsordnung Acer campestre Feld—Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss

Pflanzqualitdt Hochstamm 4 x verpflanzt, mB.
Stammumfang 20-25 cm

Strducher Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanquinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Kreuzdorn
Ligustrum wilgare Liguster
Lonicera xylosteum  Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa arviensis Feld-Rose
Rosa caning Hunds—Rose
Rosa rubiginosa Wein—Rose

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzqualitdt Strauch, verpflanzt, 3/4/5 TR, 60-100 cm
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§1

§2

§3

§4

Inhalt des Bebauungs— und Griinordnungsplanes

Fur das Buou?ebiet des Bebauungs— und Griinordnungsplanes Gewerbegebiet
Unterfeld”, 1. Erweiterung gilt die von der Planungsgemeinschaft

Goldbrunner + Grad, Gaimersheim / Biiro Wolf?ong einzierl, Ingolstadt
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung, 1. Fertigung vom 08.02.2007, Anderung
vom 26.04.2007 und 10.01.2008 die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften
der BauNVO den Bebauungsplan bildet. Die Festsetzungen und Zeichenerkldrungen
gelten als Bestandteil dieses Bebauungsplanes, soweit diese keine Hinweise sind.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dls
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Wohnun?en fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind zuldssig.

Vergnligungsstdtten sind nicht zuldssig.
Das Gewerbegebiet wird in offener Bauweise festgesetzt.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zuldssig,
deren fldchenhaftes Immissionsverhalten (zugehb‘riger Fahrverkehr eingeschlossen)
Form der je m2 Grundfldche abgestrahlten Schalleistung einen immissionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegel von

Tagsiiber 60 db (A
Nachts' 45 db (A

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemd8 § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb
der Anbauverbotszone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflchenzahl (GRZ) wird auf 0,8 und die Geschossfldchenzahl (GFZ)
wird auf 1,2 entsprechend den Angaben im Plan festgesetzt.

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebene Geschosszahl ist Hochstgrenze.
Im gesamten Baugebiet werden nur max. 2 Vollgeschosse zugelassen.
Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich
der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungs—
wdnde sind bel der Berechnung der Geschossfldche ganz mitzurechnen

E§20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

ie Vorschriften der BayBO Uber Abstandsfldchen haben Vorrong gegenijber
dem BauGB, demzufolge sind die Abstandsfldchen gemdB Art. ayBO
ungeachtet der Baugrenzen einzuhalten.

Es sind sdmtliche Dachformen mit einer Dachneigung von 0" — 40 * zuldssig.
Es diirfen als Dacheindeckung keine spiegelnden Materialien verwendet werden,
sondern nur matte Oberfldchen zum Einsatz kommen.

Unmittelbare Zugdnge oder Zufahrten von den Grundstiicken zu der
BundesstraBe BZ99 sind nicht zuldssig.

Garagen

Stellpldtze und Garagen sind entsprechend der Art der baulichen Nutzung
des Grundstiickes zuldssig.

Die erforderlichen Stellpldtze sind entsprechend der Stellplatzrichtlinie IMBek.
betr. Vollzug der Art. 62 und 63 (jetzt Art. 52 und 53) vom 12.02.1978 auf
dem Baugrundstiick nachzuweisen.

HINWEISE DURCH TEXT

1. Stromversorgung

1.1 Fir die zur Stromversorgung notwendigen Verteilerkisten der E.ON Bayern
sind die Zaunfundamente und Sockel duszusparen (nach An?obe der .ONg.

1.2 Zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit mussen die Verteilerkdsten straBen— oder
Behwegseitig mit der Zaunflucht (auf Privatgrund) biindig gesetzt werden.

1.3 Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der straBenseitig zugewandten.
AuBenwand, unter Berlicksichtigung der baulichen Gegebenheiten.
Die Versorgung erfolgt durch Erdkabel, die von den Verteilerschrdnken ausgehen.

2. Entwdsserung

2.1 Alle Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserleitung
anzuschlieBen. Zwischenldsungen zur Abwasserbeseitigung sind nicht zugelassen.

2.2 Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfldchen und sonstigen Grundstiicks—
flichen ist, soweit madglich, breitfldchig cuf den Grundstlicken zu versickern.
Niederschlagswasser von Parkfldchen, Hoffldchen, Zufahrtswegen darf nur breit—
fldchig, nicht Uber Sickerschdchte, versickert werden. Diese Fldchen sind durch—

ldssig zu gestalten. Eine Verschmutzung des Grundwassers muB ausgeschlossen sein.

2.3 Keller sind wasserdicht auszufiihren, Wassergefdhrdende Stoffe diirfen nicht in den
Untergrund gelangen. Besonders im Bauzustand ist darauf zu achten, dass keine
wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Tag— und sonstiges Abwasser darf nicht auf die StraBenfldche abgeleitet werden.
Hausdrainagen durfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.

Sollte sich im Zuge der BaumaBnahme eine Grundwasserabsenkung als notwendig
erweisen, ist diese in einem wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Beim Bau der Abwasserleitungen sind Dichtigkeitspriifungen, welche alle 10 Jahre zu
wiederholen sind, durchzufiihren.
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3. Altlastenverdachtsfldchen

Sollten im Bereich des Bebauungs— und GrUnordnunL?sPlones Altlastenverdachtsfldchen
ntergrundverunreinigungen bekannt
sein oder werden, sind diese zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige

4. Belange des Denkmalschutzes — Meldepflicht —

Bei Auffinden von Bodendenkmdlern besteht gemdB Art. 8 DSchG Meldepflicht beim
Landesamt fiir DenkmolpflegGe. Fiir alle Erdarbeiten im Bebauungsplangebiet ist eine
Erlaubnis nach Art. 7 DSchG zu beantragen.

5. Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahme nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren fortgeschrieben.

Der Morkt?emeinderot hat in der Sitzung vom 14,12.2006 ‘
die Aufstellung des Bebauungs— und Grlinordnungsplanes gemaB
§ 2 Abs.! BauGB beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am 27.02.2007 durch Anschlag
an allen Gemeindetafeln bekanntgemacht.
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Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs.1 BauGB mit Gffentlicher Darlegung !
und Anhorung fiir den Bebauungs— und Griinordnungsplan mit Begriindung ,

Die Beteiligung der Trdger offentlicher Belonge gemdB § 4 Abs.1 BauGB
fur den Bebauungs— und Griinordnungsplan mit Begriindung in der Fassung

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 26.04.2007 den Entwurf
des Bebauungs— und Griinordnungsplanes mit Begriindung

in der Fassung vom 26.04.2007 gebiliiéz

t
und die offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs.2 BauG

Pforring, den .07 vererareraees

Der Entwurf des Bebauungs— und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
26.04.2007 wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 in der Zeit

vom 01.10.2007 bis 05.11.2007 offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde ortsiiblich am 20.09.2007 durch Anschlag
an allen Gemeindetafeln, mit dem Hinweis, doss Anregungen

wdhrend der Auslequngsfrist vorgebracht werden kdnnen, bekanntgemacht. :
Die Trdger offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB wurden von der
Auslegung benachrichtigt (§ '3 Abs.2 Satz 3 BauGB).

05, WOV, zu0g

Pforring, den .......

1. Blirgermeister

Der Marktgemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger

sowie der TrﬁEer offentlicher Belange in der Sitzung vom 10.01.2008
gepriift. Das Ergebnis wurde mitgefeilt (§ 3 Abs.2 Satz 4 BouGB).

~aam

Pforring, den ....cccoveernane.

.................................

Der Markt Pférring_erldBt aufgrund des § 2 Abs.! und der §8 9 und 10 des

PV UG sissssssrsasnanranne

1. Blirgermeister

7. Der Markt Pfﬁrrinz erldBt uuf?_rund des § 2 Abs.! und der §§ 9 und 10 des

Bauc{;esetzbuches BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO

Art.91 Abs.1 bis 4 in Verbindung mit Art.7 Abs.1 Satz 1 der Bayer. Bauordnung
(BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzun% der Grundstlicke (BauNVO)

i.d.F, der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), der Verordnung

Uber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 08.12.1996 und der Verordnun
uber die Ausorbeitungh der Bauleltpldne sowie iiber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.

diesen Bebouungs—- und Griinordnungsplan in der Fassung fom
10.01.2008 als Satzung.

......................

Pforring, den ..o S

8. Der Bebauungs— und Grlinordnungsplan fiir das Gewerbegebiet .

"Unterfeld” wurde om 05 _HOV. 2008  ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
ublichen Dienststunden beim Markt Pférring zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungs— und Griinordnungsplan mit Begriindung tritt domit in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen wird hingewiesen (§ 10 Abs.3 BauGB).
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Pforring, den ”mel

1. Birgermeister

MARKT PFORRING
Landkreis Eichstatt

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

Gewerbegebiet "Unterfeld", 1. Erweiterung

1. Fassung vom 08.02.2007
2. Fassung vom 26.04.2007
3. Fassung vom 10.01.2008




MARKT PFORRING
Landkreis Eichstatt

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

Gewerbegebiet "Unterfeld", 1. Erweiterung
1. Fassung vom 08.02.2007

2. Fassung vom 26.04.2007
3. Fassung vom 10.01.2008
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