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Satzung der Gemeinde P F O R R I N G Ldkrs. Eichstdtt

"An der Donaustrasse—0Ost” ; Teilbereich "Nillert”

Die Gemeinde Pforring erlanRt aufgrund des § 2 Abs. 1und der §§9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 Abs. 1bis 4 in Verbindung mit Art. 7 Abs. 1
Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBQ), der Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,01.1990 (BGBL. I S. 132), der
Verordnung Uber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 08.12.1996 und der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
vom 18.12.1990 (BGBL, I 1991S. 58) diesen vom Ingenieurbiiro Renner, Lenting gefertigten
Bebauungsplan

"An der Donaustrasse—Ost” : Teilbereich "Nillert”

als Satzung.

A  Festsetzung durch Planzeichen

1 Geltungsbereich

m m m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Z Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

g Mafi der baulichen Nutzung
3.1 GeschoBflichenzahl (GFZ) als Hachstman (820 BauNV0)

3.2 0,40 Grundflichenzahl (GRZ) als Hochstmal (819 BauNVO)
33 E+D=lI Erd- und ausbaubares Dachgeschol (2 Vollgeschosse) als
Hochstgrenze
Esl=l Erdgeschof und ein Obergeschof (2 Vollgeschosse) als Hochstgrenze
4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
4.1 o Offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO)
4.2 b Halboffene Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)
43 ——— Baugrenze
4t  ——— Baulinie .
L5  e—e—e Grenze der unterschiedlichen Bauweise des Bebauungsplans
L6 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
L7 29°=45°Dachneigung bei E+D
20°=43° Dachneigung bei E+l
5 Verkehrsflachen

Strafenverkehrsflache

2
T2

1.3

8.2

10

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, wie Kleintierhaltung, sind zugelassen.
Aufierhalb der Uberbaubaren Fldchen sind Nebenanlagen im Sinpe des § 14 BauNVO unzulassig.

Dachgauben
Eine Dachneigung fir Dachgauben wird nicht festgesetzt.

Zulzssig sind fiir das Einzelhaus 3 Dachgauben pro Dachfldche, fiir die Doppelhaushalfte zwei
Dachgauben pro Doppelhausdachfliche. Die Einzelgrofe betragt max. 1,50 m x 1,50 m mit einem
Mindestabstand von 80 ¢cm zueinander. Bei Doppelhdusern ist ein Abstand der Gauben von
min. 1,25 m zu den Grundstiicksgrenzen (Mittelwand) einzuhalten,

Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind nicht erlaubt.

Hohenlage der Gebaude

Die Fubodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht mehr als 0,70 m Uber Hinterkante
Strasse bzw. Versorgungsstreifen liegen.

Veranderungen des Geldndes sind auf ein Mindestmass zu beschranken.
Abgrabungen und Aufschiittungen max. 0,50m

Die maximale Wandhohe an der Traufseite, gemessen von der Hinterkante Versorgungsstreifen,

bzw. Strale bis zum Schnittpunkt mit der Unterkante der Dachhaut betragt bei
E«D =1 4,75 m
E+« =1l  685m

Einfriedungen

Maximale Hohen entlang offentlicher Strafen und Wege: 1,0m

Grinordnung

Die 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind mit einheimischen Gehdlzen und Strauchern
zu bepflanzen.

Es gelten die Bestimmungen des AGBGB.
Die Artenauswahl hat nach folgender Aufstellung zu erfolgen:

Pflanzenqualitat: Baume Hochstamm  3xv 18-20 c¢m
Straucher Stammbusch 2xv 60-100 cm

Baume: Acer campestre Feldahorn
Acer plantanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus befulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia WalnuB
Malus communis Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Straucher: Cornus mas Hurlnuf

Cornus sanquinea

Roter Harfriegel
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Verkehrsflachen

!:l Straflenverkehrsfliche

7] Versorgungsstreifen

Festsetzung durch Text
Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Baugebiet "An der Donaustrasse” ; Teilbereich “Nillert” gilt die vom Ingenieurbiiro
Dipl. Ing. Volkmar Renner, Lortzingstrafie 3, 85101 Lenting, ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung, die zusammen mit den nachstehenden Bestimmungen den Bebauungsplan

bildet, Die Festsetzungen und Zeichenerklarungen gelten als Bestandteil dieses
Bebauungsplanes, soweit diese keine Hinweise sind.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Maf der baulichen Nufzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf max. 0,40, die GeschoRflichenzahl (GFZ) auf
max. 0,50 festgesetzt,

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen GeschoBzahlen, 2 Geschosse,
sind Hochstgrenzen.

Die Vorschriften der BayBO Uber die Abstandsflachen haben Vorrang gegeniiber
dem BauGB.

Bei E+D kann das Dachgeschof3 auch Nichtvollgeschol sein.
Bauweise

Fur Wohngebaude sind gleichschenklige Satteldacher und Kriippelwalmdicher zul3ssig.
Der First verlauft parallel zur Langsseite des Wohngebdudes .

Die MindestgrundstiicksgroBe wird bei Einzelhausbebauung auf 600 qm, bei Doppel-
hausbebauung auf 300 gm festgesetzt.

Die zuldssige Zahl der Wohnungen wird auf zwei pro Einzelhaus festgesetzt,

Bei Doppelhaussbebauung darf je Haushalfte nur eine Wohnung errichtet werden.
Das Stammgrundstick des Bebauungsplanes darf nur einmal geteilt werden,

Bei Doppelhausern sind Wandhdhe, Dachneigung, Dachform und Dacheindeckung identisch.

In Parzelle-Nr. 1ist nur halboffene Bauweise zuldssig.

Garagen

Garagen missen einen Stellplatz von 5,0m Tiefe aufweisen, gemessen von
Strassenbegrenzungslinie bis Einfahrtstor,

Die Dachneigung der Garagen ist beim Zusammenbau exakt auf das Hauptgebdude abzustimmen.

Bei Grenzgaragen sind die Hohen, Dachneigungen und Dachformen aufeinander abzustimmen.
Bei Garagenabschleppungen ist die Dachneigung der Garage die des Wohngeb3udes.

Bei Garagen, die giebelseitig an der Grenze stehen, ist ein Kriippelwalmdach nicht
zugelassen.

Grenzgaragen sind nach BayBO zu errichten.

Garagen und Nebengebaude sind innerhalb der Baugrenzen zulissig.
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Tilia cordata Winterlinde

Straucher: Cornus mas Hurlnuf
Cornus sanquinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf3
Crataegus monogyna Eingriffliger Kreuzdorn
Eunonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Ligistrum vulgare Liguster
Lanicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa arvensis Kriechrose
Rosa canina Hundsrose
Rosa nitida Glanzrose
Rosa rubiginosa Schottische Heckenrose
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pro 200 m* Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum
entsprechend obiger Pflanzliste zu pflanzen.

Obstbaumstamme sind ebenfalls zul3ssig.

In den Vorgarten, zugeordnet zur ErschlieBungsstrafie, wird ein Pflanzgebot zur Pflanzung
eines grofkronigen Baumes festgesetzt,

Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen (Sichtdreiecke)
dirfen keine neuen Hochbauten errichtet oder Pflanzungen angelegt werden.
Ausgenommen sind Zaune oder Anpflanzungen, wenn sie eine Gesamthohe von 1m
ab StrafBenoberkante nicht (berschreiten.

Gleiches gilt auch insbesondere fiir Stellpldtze sowie fiir Aufschiittungen,
Holzlegen, Stapel, Haufen und dhnlichen mit dem Grunstiick nicht fest verbundenen
Gegenstande.

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken Uber Sickerschichte in
ausreichender GroBe zu versickern.
Hausdrainagen dirfen nicht errichtet werden.

Altlastenverdachtsflachen

Sofern beim Aushub auffalliges Material anfallt, ist die weitere Aushubiiberwachung durch
einen akkreditierten Gutachter/Geologen durchzufijhren.

Belastetes Aushubmaterial ist maglichst vor Ort zu separieren und ordnungsgem3B zu ver-

werten bzw. zu entsorgen. Sofern auffallige Untergrundverunreinigungen festgestellt werden

ist das Landratsamt Eichstatt unverziiglich dariiber zu informieren.

Keller missen wasserdicht ausgefihrt sein.
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Hinweise

durch Text

Entwasserung

Alle Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserleitung
anzuschlieflen. Zwischenlosungen zur Abwasserbeseitigung sind nicht zulassig.
Pro Baugrundstiick wird 1 AnschluB3 an die Entwdsserungsanlage erstellt. Bei Doppel-

hausbebauung ist fiir einen ZweitanschluB3 eine Grunddienstbarkeitsbestellung erforderlich,

Wassergefahrdende Stoffe dirfen nicht in den Untergrund gelangen. Besonders
im Bauzustand ist darauf zu achten, daf} keine wassergefahrdenden Stoffe in den
Untergrund gelangen.

Oberflachenwasser und anderes Abwasser darf nicht auf die StraBenfl3dchen
geleitet werden.

Sollte sich im Zuge einer BaumafBnahme eine Grundwasserabsenkung als notwendig
erweisen, ist diese in einem wasserrechflichen Verfahren zu beantragen.

Beim Bau der Abwasserleitungen sind Dichtigkeitsprifungen durchzufihren,
Stellplatze, Grundstickszufahrten und Hofflachen sollten durchldssig gestaltet werden.

Bodendenkmaler

Beim Auffinden von Bodendenkmalern besteht gemaf Art. 8 DSchG Meldepflicht
beim Landesamt fur Denkmalpflege. Fir Erdarbeiten im Bebauungsgebiet ist eine
Erlaubnis nach Art. 7 DSchG zu beantragen.

durch Planzeichen
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Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 27.03.2002 die Aufstellung des Bebauungs-
planes gem3n § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, Der Aufstellungsbeschlufl wurde
vom 15.07.2002 bis 19.08.2002 durch Anschlag an allen Gemeindetafeln bekanntgemacht,

, den 3041.2003

7,

Pforring, den 3541.2003

.................................................

Die Befleiligung der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs.1BauGB ist
vom 15.07.2002 bis 19.08.2002 durchgefihrt worden.

Der Matktgemeinderat hat in der Sitzung vom 29.08.2002 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 29.08.2002 gebilligt und

die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.
orring, den 3/0/ 2003

1. Bingermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.08.2002 wurde mit der
Begrindung geman § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 06.12.2002 bis 10.01.2003

offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde ortsiblich am 27.11.2002 an allen
Gemeidetafeln mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden konnen, bekanntgemacht. Die Trager offentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1BauGB wurden von der Auslegung benachrichtigt. (§ 3 Abs.2 Satz 3 BauGB)

Pforring/ den 30.01.20403
¢

1. Burgetmeister

Der Marktgemeinderat hat die vorgebrachten Anrequngen der Birger sowie der Tréager
der Sitzung vom 16.01.2003 gepriift.

....................................................
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1. Bindermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.08.2002 wurde mit der
Begriindung gem3n § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 06.12.2002 bis 10.01.2003

offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde ortsiiblich am 27.11.2002 an allen
Gemeidetafeln mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden konnen, bekanntgemacht. Die Trager offentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1BauGB wurden von der Auslegung benachrichtigt. (§ 3 Abs.2 Satz 3 BauGB)

Der Marktgemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen der Burger sowie der Trager
der Sitzung vom 16.01.2003 gepruft.

Der Marktgemeinderat hat am 16.01.2003 den Bebauungsplan in der Fassung vom 16.01.2003
samt Begrindung geman § 10 Abs. 1BauGB als Satzung beschlossen.

1. Burgarmeister

Der Bebauy tan fir das Baugebiet “An der Donaustrasse-0st” ; Teilbereich "Nillert”
wurde am ?%SpMalzwa-fsub?lch bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage

zu den Ublichen Dienststunden beim Markt Pforring zu jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan mit der Begriindung tritt damit in Kraft und ist rechfsverbindlich.




