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Der Markt Pforring erlasst aufgrund

-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung den

Bebauungsplan "An der DonaustralRe - Erweiterung"

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text
in der Fassung vom 10.09.2015.
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 10.09.2015 ist beigefiigt,

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. Artder Nutzung

allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO;
im Gebéude ist max.1 Wohneinheit zul&ssig

3. Maf der Nutzung

Il zwei Vollgeschosse als Hichstmal

GR 130 max. zuléssige Grundfidche des Hauptgebaudes = 130 m?

Wandhéhe = max. 6,20 m
WH 6,20 Die Wandhéhe ist traufseitig vom niedrigsten Punkt des natlifichen Gelandes am Geb&ude bis zum
Schnittpunkt verlangerte AuRenkante Auftenwand mit der Dachhaut zu messen.

4. Baugrenzen

e ' Baugrenze
ey .
! Ga | Bauraum flr Garagen / Carports
bemwm= 4
5. Hohenlage
? Héhe des EG - FertigfuRbodens in Metern Uber Normal - Null
351,66 miNN s.a. Festsetzung durch Text Nr. 3 und Nr. 6.2




6. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft VERFAHRENSVERMERKE

g e mNeee Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Vegetationsbestande sowie von Gewsssemn
o4 . siehe auch Festsetzungen durch Text Nr. 5.1

o 06000000

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 31.07.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
private Gartenfidchen mit Erhaltungsbindung, siehe auch Festsetzungen durch Text Nr. 5.2 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.01.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

b TnarRLng 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
g fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.07.2014 hat in der Zeit vom
sonstige private Gartenflachen, siehe auch Festsetzungen durch Text Nr. 5.3 16.01.2015 bis 17.02.2015 stattgefunden.

B Gewasser 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
. fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.07.2014 hat in der Zeit vom
Gewasser 16.01.2015 bis 17.02.2015 stattgefunden.

9 Verkehrsfichen 4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.03.2015 wurden die Behorden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.07.2015 bis 01.09.2015 beteiligt.

Verkehrsflache mit Straenbegrenzungslinie

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.03.2015 wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.07.2015 bis 01.09.2015 6ffentlich ausgelegt.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

6. Der Markt Pforring hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom 10.09.2015 den Bebauungsplan

@ faktisches Uberschwemmungsgebiet bei HQ 100 gemaR § 10 Abs. 1 BauGE in der Fassung vom 10.09.2015 als Satzung beschlossen.
(s. Pkt. 6 Festsetzungen durch Text)

/_L/ bestehende Grundstiicksgrenze
vorhandene Gebéude Bemhard Sammiller

Erster B rgenneistef

l

27911 Flurstiicknummer

= 7. Ausgefertigt
T 4
IIII'IIIII Geb&udevorschlag /

Pférring, dgn usﬂavzms

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

. . Bernhard ammiller
1. Décher (Hauptbaukdrper) Erster BUfgermeister
1.1 Dachform; gleichgeneigte Sattelddcher mit mittigem First,

Die Firste der Ddcher missen in Langsrichtung des Geb3udes verlaufen.

1.2 Dachneigung: 22°- 28° 05 NOV. 2015 -

achneigung A 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gema § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
1.3 Dachaufbauten: Dachaufbauten werden nicht zugelassen. Dacheinschnitte sind unzuldssig. iRl b grtfiaet. Der Bataldngsplan IS amit o ke geoslen.
1.4 Dachdeckung: Fir die Dachdeckung sind ausschlieflich naturrote, rotoraune (nicht gesinterte) / 2015

Dachziegel oder Betondachsteine zu verwenden.
Glénzende Oberflachen sind unzulassig.

2, GawEgen: 0 e R SRR i
2.1 Garagen (auch Carports) und offene Stellpiétze sind auRerhalb der Baugrenzen ausschlieRlich in den hierftir vorgesehenen Bernhard Sammiller
Bauraumen zuléssig. Erster Blrgermeister

2.2 Garagen sind mit der dem Dach des Hauptgeb#udes entesprechenden Dachform und -neigung zu errichten.

2.3 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straRenseitigen Grundstlicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen, der
entsprechend der Festsetzung durch Text Nr. 6 zu gestalten ist.
Die Lénge bzw. Breite der Garagen darf 8,00 m nicht iiberschreiten.



in aus Planzeichen und Text

ndes am Gebdude bis zum
1essen.

2.3

4.1

4.2

43

44

4.5

6.2

Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straRenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen, der
entsprechend der Festsetzung durch Text Nr. 6 zu gestalten ist.
Die Lénge bzw. Breite der Garagen darf 8,00 m nicht Giberschreiten,

Héhenlage

Die Oberkante des Erdgeschoss - FertigfuRbadens der innerhalb des Geltungsbereiches errichteten Geb&ude wird mindestens auf

351,66 miNN festgelegt, die festgelegte Hthe darf maximal um 0,5 m Uberschritten werden.
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft; Griinordnung

Flachen mit Bindungen fiir Vegetationsbestinde sowie von Gewassern
Inden Fléchen mit Bindungen fiir Vegetationsbesténde sowie von Gewassern sind die Vegetationsbesténde
und das Gewasser zu erhalten,

private Grinflachen mit Erhaltungsbindungen
In den privaten Griinfléichen mit Erhaltungsbindungen sind die bestehenden Vegetationsbesténde zu erhalten und zu pflegen.
Je 200 m? ist hierin ein Baum zu erhalten und bei Abgang gemaR der Pflanzlisten und Mindestqualititen fir Baume zu pflanzen.

sonstige private Grinflachen
In den sonstigen privaten Griinflachen ist je 300 m? Flache ein Baum zu erhalten und bei Abgang geméaR der Pflanzlisten und
Mindestqualitéten fir Baume zu pflanzen.

Eingriffsregelung und Ausgleichsmafnahmen

Zum Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan und seine Umsetzung sind drei heimische Laubbaume innerhalb des
Geltungshereichs des Bebauungsplans zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Artenauswahi und Mindestqualitdt bestimmt sich nach der untenstehenden Pflanzliste B4ume und der dort genannten Mindest-
pflanzqualitét. Die Standorte, Arten und Qualitaten sind in den Bauantragsunterlagen nachzuweisen.

Pflanzlisten und Mindestqualititen

Béume, Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, m.B, StU 14-16 cm Stréucher, Mindestpflanzqualitat; v.Str, 3-4 Tr. 60-100
Spitz-Ahorn Acer platanoides Kornelkirsche Cornus mas
Sand-Birke Betula pendula Roter Hartriegel Comus sanguinea
Hainbuche Carpinus betulus Haselnuss Corylus avellana
Eberesche Sorbus aucuparia Liguster Ligustrum vulgare
Vogel-Kirsche Prunus avium Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stiel-Eiche Quercus robur Wein-Rose Rosa rubiginosa
Silberweide Salix alba Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Flatterulme Ulmus laevis Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Heimische Cbstbdume als Hochstamm

Stellplatze, Zufahrten, private Fléchen am StraRenraum und FuBwege sind so versickerungsfahig wie
méglich zu gestalten (z.Bsp. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).

Wasserwirtschaft

Innerhalb des dargestellten Uberschwemmungsgebietes ist untersagt:
- die Errichtung von baulichen Anlagen, Mauern und Wllen

- das Aufbringen und Ablagemn von Gegensténden,die den Wasserabfluss behindern kénnen od. die fortgeschwemmt werden kénnen

- das Erhéhen der Erdoberfliche

- das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes entgegenstehen

- die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart

Die Gebaude sind hochwasserangepasst zu errichten. Alle Gebdudedffnungen (wie z.B. Fenster- und Kelleréffnungen, Zugénge etc.)

miissen {iber 351,15 miNN (maximaler Wasserstand bei HQ100 von 350,65 mUNN zuziiglich eines Freibordes von 0,5 m) zu
liegen kommen.

HINWEISE DURCH TEXT

1.
2.

3.

Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
Die geplanten Geb&ude werden iiber Erdkabel und Verteilerschréinke an das Versogungsnetz angeschlossen.

Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der Straftenseite zugewandten HausauRenwand.

Es diirfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand

2u beachten,

Sollten sich im Zuge von Baumanahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,

sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren,

Keller sollten wasserdicht ausgefihrt und Heiz6lbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.

Regenerative Energiequellen

Die Versorgung der Gebdude mit Warme bzw. Elektrizitét sollte zumindest teilweise aus regenerativen Energiequellen erfolgen.

MARKT PFORRING
LANDKREIS EICHSTATT

BEBAUUNGSPLAN

"AN DER DONAUSTRASSE - ERWEITERUNG"

UBERSICHTSLAGEPLAN
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ENTWURFSVERFASSER:

WipflerpLAN

Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
Erschlieffungstrdger

Hohenwarter Stralie 124
85276 Pfaffenhofen

Tel.: 08441 504622

Fax: 08441 504629

Mail ue@wipflerplan.de

PFAFFENHOFEN,
GEANDERT,
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DEN 31.07.2014
DEN 05.03.2015
DEN 10.09.2015




