o
-
oz

Il: E+D/
E+l

GFZ 0,5

SD max. 25°(E+l)
SD 30°-45°(E+D)
PD 7°-15°
ZD 10°-20°
WD 30°-45°
WD 10°-20°

Seite 2

| L.l ] |

rE—k.lmlmlmn | Freghe | Reveientduy
Baern

Markt
Pforring

A BBI
w

D:mfm

Anderung Bebauungsplan
"Am Oberhartheimer Weg"-
Teilbereich Pflanzbeetweg

Satzungﬂ4.032011 M1:1.000

Pln/Badel:

Teilbereich Pflanzbeetweg

BAUER

BERATENDE INGENIEURE GMBH
NIEDERLASSUNG REGENSBURG

Im Gewerbepark A 15
D - 93059 Regensburg
Tel.: 0941 / 40208-0
Fax: 0941 / 40208-30

bauer regensourg@obi-ngenieure de




Markt Pforring

Anderung Bebauungsplan "Am Oberhartheimer Weg"-
Teilbereich Pflanzbeetweg

Seite 3
Satzung, 04.08.2011

Markt Pforring

Anderung Bebauungsplan "Am Oberhartheimer Weg"-

Teilbereich Pflanzbeetweg

Seite 4
Satzung, 04.08.2011

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Il: E+D/
E+l

WA

GRZ0,4 | GFZ0,5

>0 max. 25°(E+l)
SD 30°-45°(E+D) 0
PD 7°-15°

ZD 10°-20°
WD 30°-45°
WD 10°-20°

1.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
bestehender Bebauungsplan
2.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze Geltungsbereich Deckblatt Nr. 1
3.0 Nutzungsschablone
3.1 Art der baulichen Nutzung
WA: allgemeines Wohngebiet
3.2 Mal der baulichen Nutzung
Zahl| der VollgeschoRe: Il (§§ 16, 20 BauNVQ),
hier: Erdgeschoss und Dachgeschoss: E+D
oder: Erd- und Obergeschoss: E+|
GRZ 0,4 max. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
GFZ0,5 max. GeschoRflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Mindest- und Maximaldachneigung:
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
SD max. 25° Satteldach: max. 25° fir E+l
SD 30°-45° Satteldach: 30° bis 45° fur E+D
PD 7°-15° Pultdach: 7°-15°
ZD 10°-20° Zeltdach: 10°-20°
WD 30°-45° Walmdach: 30°-45° fir E+D (Gebaudetyp 1)
WD 10°-20° Walmdach: 10°-20° E+I (Gebaudetyp i)
0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
4.0 Uberbaubare Grundstiicksflache
4.1 Baugrenze flir Gebaude (§ 23 Abs. 3 BauNVO,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
4.2 Flache fir Garagen bei Grenzbebauung und Nebengebaude
5.0 Verkehrsflachen
5.1 Strafenbegrenzungslinie
5.2 offentliche Stralenverkehrsflache
5.3 offentliche Straltenverkehrsflache, hier Anliegerweg

5.4

offentliche Zufahrt/ Seitenbereich Strale

6.0

6.1

o -

Grunflachen

Offentliche Griinflache/
Seitenstreifen Stralle mit Schotterrasen befestigt

Baume auf privaten Grinflachen zu pflanzen
(Standort veranderbar)

PLANLICHE HINWEISE

1 1.0

2.0
T
LI

50

Parzellennummer mit Angabe der Grundstiicksflache in m?

Bebauung, Bestehende Gebaude

Bebauungsvorschlag

private Zufahrt neu/ bestehend

Grundstlicksgrenze mit Flurnummem

Sichtdreiecke Stralte
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Kursiver Text entspricht Text im vorhandenen Bebauungsplan, gerader Text ist neu

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Rechtsgrundlagen

§ 2 —4a und 9 - 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 / 05.09.2006
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990

Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt gedndert zum
01.03.2010

P L0 =

II. Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen fiur Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO):

Das Baugebiet im Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 wird festgesetzt als
Allgemeines Wohngebiet gemé&l3 § 4 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung: WA

a) maximale Grundfldchenzahl: 04 (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
b) maximale Geschossflachenzahl: 0,5 (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
c) maximal zulassige Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 BauGB): 2,0 pro Wohngebaude

3. Bauweise (§ 22 BauNVO):

Zugelassen ist nur offene Bauweise.

4. Gebaudehséhen (§ 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

a) Die Wandhshe von Wohngebduden und Garagen wird gemessen von OK
natiirlichem Urgeldnde am Gebéaude bis OK Schnittpunkt Wand/Dach.

b) Als Sockelhthe der Geb&dude werden max. 0,60 m ab dem natlrlichem Urgelande
am Gebdaude festgesetzt.

c) Wandhdéhen: E+D: max. 4,50 m
E+l: max. 6,60 m
E+l Pultdach max. 5,50 m
d) Kniestockhthe: E+B): max. 0,85 m
E+l max. 0,40 m

Die Kniestockhéhe wird gemessen von OK Rohdecke bis OK Schnittpunkt
Dach/Wand.
e) Die Wandhohe fur Garagen betragt max. 3,0 m.
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5. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

a) Zur Bebauung stehen die Flachen innerhalb der Baugrenzen zur Verfugung.

b) Die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind
sicher zu stellen und haben Vorrang gegeniiber den dargestellten Baugrenzen.

c) Die MindestgrundstiicksgréRe betragt 660 m2, bei Teilung 350 m2.

d) Eingeschossige Anbauten mit einer maximalen Lange von 50 % des Haupt-
gebaudes diirfen die nérdliche Baugrenze tberschreiten. Der Mindestabstand zur
nordlichen Grundsticksgrenze betragt 3,0 m.

6. Stellplatze, Garagen und Nebengeb&ude (§ 9 Abs. 1. Nr. 4 BauGB)

a) Der Abstand zwischen Garage oder Carports und StralRenbegrenzungslinie muss
mindestens 5,00 m betragen.

b) Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze zu errichten.

Als anrechenbare Stellpldtze gelten Stellplatze in Garagen, Carports, Gemeinschafts-
garagen, nicht (iberdachte Stellplatze. Der Stauraum vor den Garagen wird nicht als
Stellplatz angerechnet.

c) Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenze zulassig.

d) Nebengebaude und untergeordnete bauliche Anlagen sind bis 30 m2 zul&ssig. Sie
diirfen auch auRerhalb der Baugrenze errichtet werden.

7. Dachgestaltung

a) Als Dachformen sind Satteld&cher, Walmdacher, Pultdacher, versetzte Pultdacher
und Zeltdacher zugelassen.

b) Dachneigung Hauptgebéaude:

Satteldach / Walmdach E+D 30°- 45°
Satteldach E+l 20°- 256°
Pultdach % 8P
Zeltdach (Toskanahaus): 10° - 20°
Walmdach (Toskanahaus) 10° - 20°
Fur Garagen und Nebengebaude sind auch Flachdacher zulassig.

c) Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote, graue, schwarze, griine und begrinte
Dacheindeckungen zulassig. Grelle Farben wie gelb und blau sind nicht zulassig.

d) Negative Dachgauben sind nicht zugelassen.

e) Dachgauben sind ab 30 Grad Dachneigung zugelassen, je Dachfldche 2 Stiick mit

" einer EinzelgréRe von 1,60 m x 1,40 m und einem Mindestabstand von 80 cm
zueinander. Die Anordnung der Gauben ist mit evtl. Fldchen fiir Solaranlagen
abzustimmen.

e) Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind gestattet. Die Anlage ist liegend in die
Dachflache zu integrieren.

f)  Dachubersténde: Ortgang: max. 0,50 m

Traufe: max. 0,80 m
Zeltdach und Pultdach: Ortgang und Traufe max. 0,20 m
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8. AuRere Gestaltung

a) Garagen sind hinsichtlich der dul3eren Gestaltung (Auenfarbe, Dachneigung,
Dachform, Dachfarbe) dem Hauptgebdude anzupassen. Weicht die dullere
Gestaltung von Hauptgebaude und Garage voneinander ab, sind diese baulich
durch Abstandsfldchen oder bauliche Elemente (z.B. Durchgénge) zu trennen.

c) Die Gesamtlange der Garagen, Nebengebdude und untergeordnete bauliche
Anlagen an der Grundstiicksgrenze darf maximal 9,00 m betragen.

9. Einfriedungen und Stiitzmauern

a) Die Sockelh6he betragt max. 25 cm (ber StraBenoberkante.

b)  Stiutzmauern sind nur im Bereich der Zufahrten zu Grenzgaragen mit einer
sichtbaren H6he von max. 0,50 m zugelassen.

10. Gelanderegulierung
Aufschittungen und Abgrabungen des natiirlichen Geldndeverlaufs sind bis max.
0,50 m zulassig.

11. Bepflanzung

a) Zur Abgrenzung des Baugebietes nach Westen ist auf Privatgrund eine
geschlossene Baum- und Strauchbepflanzung mit einheimischen, bodensténdigen
Pflanzen herzustellen. Die Einhaltung der gesetzlichen Mindestabsténde zwischen
Bepflanzung und landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zu beachten.

b) Auf den Privatgrundstiicken ist pro 300 m2 Grundstlicksfldche ein Obstbaum
(mindestens Halbstamm) oder ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

12. Sichtdreiecke
Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Bebauung bzw. Bepflanzung
und Lagerung tber 0,80 m Héhe ab Strallenoberkante freizuhalten.

13. Verteilerschrinke
Die Verteilerschranke der elektrischen Versorgungsunternehmen bzw. der
Telekommunikationsversorgung und die Strallenbeleuchtung werden im
offentlichen Seitenstreifen der Stralze an der Grundstiicksgrenze aufgestellt.

14. Oberflaichenwasser

Das nicht verschmutzte Oberflachenwasser der Privatgrundstiicke ist auf den
Parzellen schadlos zu entsorgen. Der zeitweise hohe Grundwasserstand ist bei der
Versickerung zu beachten. Ein Anschluss der Regenwasserentsorgung der
Privatgrundstiicke an den Mischwasserkanal ist nicht gestattet.

Markt Pférring
Anderung Bebauungsplan ,Am Oberhartheimer Weg"-

Satzung, Stand 04.08.2011
Festsetzungen durch Text

Teilbereich Pflanzbeetweg Seite 8

Hinweise

1.0

2.0
2.1

3.0

4.0

Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, BauGB)

Auf der Flache des Planungsgebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt. Bei
der Durchfiihrung der BaumaRnahmen kénnen dennoch archéologische
Bodenfunde berilhrt werden. Diese stehen unter gesetzlichem Schutz. Die
Bauarbeiten sind in diesem Fall unverziglich einzustellen und das Landesamt fiir
Denkmalpflege bzw. das Landratsamt zu verstandigen.

Ver- und Entsorgung

Versorgung Wasser, Strom, Telekommunikation
Die Versorgung wird durch den Bau neuer Leitungen im Baugebiet und den

Anschluss an die vorhandenen Systeme im Pflanzbeetweg sichergestellt.

Entsorqung Abwasser
Das Schmutzwasser der Parzellen ist in den 6ffentlichen Mischwasserkanal im

Pflanzbeetweg einzuleiten.
Das Oberflachenwasser der Strafden wird in den 6ffentlichen Mischwasserkanal

im Pflanzbeetweg eingeleitet.

- Die Nutzung bzw. Riickhaltung von Regenwasser Uber Zisternen ist anzustreben.

Der Abfluss von Oberflachenwasser ist durch Minimierung der Versiegelungsflachen
zu reduzieren.

Entsorgung Abfall

Die Parzellen im Baugebiet kénnen durch die Entsorgungsfahrzeuge angefahren
werden. Die Mull- und Papiertonnen sind am Tag der Abholung am Pflanzbeet-

weg bereit zu stellen.

Regenerative Energien

Die Nutzung von regenerativen Energien (z. B. Solarenergie, Erdwéarme) ist
anzustreben.
Brandschutz

Auf die Beachtung der Brandschutzvorschriften bei der Ausfiihrung der Gebaude
wird hingewiesen.
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5.0 Landwirtschaft

7.0

8.0

Das neue Baugebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Auf die durch
die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flichen entstehenden Staub-, Larm-
und Geruchsemissionen wird hingewiesen.

Hochwasserabfluss, Grundwasser

Das Baugebiet befindet sich in ca. 25 m Abstand zum Déttinger Graben, der bei
Hochwasserereignissen ber die Ufer tritt. AuBerdem ist mit zeitweise
oberflachennahen Grundwasserstanden zu rechnen.

Es wird empfohlen fiir die Unterkellerungen und Kellergeschosse Vorkehrungen
gegen Wassereinbriche und Verndssungen des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Starkniederschlage wird empfohlen, die Unterkante von
Gebadudeodffnungen (wie Eingdnge, Kellerlichtschdchte) mit einem Sicherheitsab-
stand Uber Geldndehdhe und Strallenoberkante zu legen.

Der schadlose Abfluss von Grund- und Oberflichenwasser muss auch wahrend
der Bauzeit erhalten bleiben.

Altlasten

Auf der Planflache sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei der Durchfiihrung der
BaumaRnahme Verdachtsflachen auftreten, so sind die Bauarbeiten einzustellen
und das Landratsamt zu benachrichtigen.

Pflanzungen im Leitungsbereich von Erdkabeln

Soweit Baum- und Strauchpflanzen in einer Abstandszone vonje 2,5 m
beiderseits von Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Energieversorgungsunternehmen geeignete Schutzmafnahmen nach dem
"Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der FGSV (Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen)
durchzufihren.
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Grundstlicksgrenze

QUERSCHNITTE STRASSEN M 1 : 50

Pflanzbeetweg

- Stralkenbreite 4,25 m mit beidseits 0,50 m Seitenstreifen
- Begegnungsverkehr PKW-PKW bei langsamer Geschwindigkeit auf Fahrbahn méglich,

bei Lkw-Pkw Begegnung muss der Seitenstreifen mit verwendet werden,
bei LKW-LKW Begegnung muss eine Grundstlickszufahrt mit verwendet werden.

Anliegerweg
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Fahrbahn

Grundstiicksgrenze

450

Fahrbahn

Grundstlicksgrenze
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QUERSCHNITTE GEBAUDETYPEN M 1 : 250

Die Kniestockhohe wird gemessen von OK RohfulRboden OG bis OK Schnittpunkt Wand/Dach.

Die Wandhdhe wird gemessen von OK natiirlichem Urgeldnde am Geb&ude bis OK Schnittpunkt Wand/Dach.
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Gebaudetyp 1: E+D

2 Vollgeschosse (E+D)

- Dachneigung: DN 30°-45°, Satteldach, Walmdach
- Wandhohe: max. 4,50 m

- Kniestock: max. 0,856 m

- Sockelhdhe: max. 0,60 m

- Garage am Haus angebaut oder freistehend

- Dachlberstand: Traufe max. 0,80 m
Ortgang max. 0,50 m

Gebaudetyp 2: E+I

2 Vollgeschosse (E+l)

- Dachneigung: DN max. 25°, Satteldach

- Wandohe: max. 6,60 m

- Kniestock: max. 0,40 m

- Sockelhdhe: max. 0,60 m

- Garage am Haus angebaut oder freistehend

- Dachlberstand: Traufe max. 0,80 m
Ortgang max. 0,50 m

Gebaudetyp 3: E+l "Toskanahaus"
2 Vollgeschosse (E+l)

- Dachneigung: DN 10°-20°, Zeltdach, Walmdach
- Wandhdéhe: max. 6,60 m

- Kniestock: max. 0,40 m

- Sockelh6he: max. 0,60 m

- Garage am Haus angebaut oder freistehend

- Dachiiberstand: Traufe max. 0,20 m
Ortgang max. 0,20 m

Gebaudetyp 4: E+D Pultdach

2 Vollgeschosse (E+D)

- Dachneigung: DN 7°-15°, Pultdach, versetztes Pultdach
- max. Wandhohen:

-- bei einseitigen Pultdach (Form A,B): 5,50 m Traufe (niedrige Seite)

-- bei gegengeneigten, hohenversetzten Pultdach (Form C):
5,50 m Traufe (niedrige Seite)
6,50 m (hohe Seite)
- Sockelhohe: max. 0,60 m
- Garage am Haus angebaut oder freistehend
- Dachliberstand: Traufe max. 0,20 m
Ortgang max. 0,20 m
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VERFAHRENSHINWEISE

Anderung Bebauungsplan
“"Am Oberhartheimer Weg" - Teilbereich Pflanzbeetweg

Markt Pforring
Landkreis Eichstatt Satzung
Reg. Bezirk Oberbayern i.d.v.F.04.08.2011

1. Aufstellungssbeschluss:

Der Marktrat hat in der Sitzung vom 11.11.2010 die
Aufstellung der Anderung Bebauungsplan "Am
Oberhartheimer Weg"-Teilbereich Pflanzbeetweg
beschlossen.

2. frihzeitige
Fachstellenanhorung:

Den beteiligten Behdrden und Tragern &ffentlicher Belange
wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1
BauGB der Vorentwurf der Anderung Bebauungsplan "Am
Oberhartheimer Weg"- Teilbereich Pflanzbeetweg i. d. F. v.
11.11.2010 mit Anschreiben vom 15.12.2010 Ubersandt und
eine Frist bis 31.01.2011 zur Aulerung gesetzt.

3. vorgezogene
Biurgerbeteiligung:

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der
Anderung Bebauungsplan "Am Oberhartheimer Weg"-
Teilbereich Pflanzbeetweg i. d. F. v. 11.11.2010 hat in der Zeit
vom 27.12.2010 bis 31.01.2011 stattgefunden. Hierauf wurde
mit Bekm. vom 15.12.2010 hingewiesen.

4. Fachstellenanhorung:

Den beteiligten Behdrden und Tragern offentlicher Belange
wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme mit Anschreiben vom
15.12.2010 der Entwurf der Anderung Bebauungsplan "Am
Oberhartheimer Weg"- Teilbereich Pflanzbeetweg i. d. F. v.
11.11.2010 Ubersandt und eine Frist bis 31.01.2011 zur
AuRerung gesetzt.

5. offentliche Auslegung:

Der vom Marktrat am 14.04.2011 gebilligte Entwurf der
Anderung Bebauungsplan "Am Oberhartheimer Weg"-
Teilbreich Pflanzbeetweg i. d. F. v. 14.04.2011 wurde mit
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.06.2011 bis 11.07.2011 im Rathaus &ffentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
31.05.2011 ortsiiblich bekanntgemacht.

6. Satzungsbesg¢hluss:

Sep. 2011

Pférring \d

Sammiller,

Der Markt Pforring hat mit Beschluss des Marktrates vom

04.08.2011 die Anderung Bebauungsplan "Am
Oberhartheimer Weg"- Teilbereich Pflanzbeetweg i. d.

{ ¢} Fassung vom 04.08.2011 nach § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.

Pforripgy de

Der Beschluss der Anderung Bebauungsplanes "Am
Oberhartheimer Weg"- Teilbereich Pflanzbeetweg als Satzung
durch den Marktrat wurde am ............... gem. § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dem Tag der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan rechtsverbindlich in
Kraft. Der Bebauungsplan "Am Oberhartheimer Weg"-
Teilbereich Pflanzbeetweg i. d. Fassung vom ............... wird
seit diesem Tage zu den (blichen Dienststunden im Rathaus
zur Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.
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