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ZEICHENERKLARUNG

1.) Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Baugrenzen

Strapenbegrenzungsliinie, Begrenzung der
6ffentlichen Flichen

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )
Zahl der VollgeschoBe als Hdchstgrenze

nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

1]

Grundfldchenzah] 0,35

Geschopfldachenzahl 0,5

Die Fliachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
GeschoBen einschlieBlich der zu ihnen ge-
hérenden Treppenrdumen und ihrer Umfassungs-
widnde sind nach § 20 BauNVO der Geschoffléche
voll zuzurechnen.

8ffentliche Verkehrsfldche mit StraBen- und
Parkstreifenbreite und Breite der Vorgédrten
(Abstandsf1dchen)



Offentliche Grinfliche mit hochstdmmiger
Baumbepflanzung mit einheimischen,
bodenstidndigen Pflanzen

- neu anzulegende Baum- und Straucnbenflanzung

auf o6ffantlichen Grund mit einheimischen,
bodenstdndigen Pflanzenarten,
Ausbildung als Entwdsserungsmulde

Dachneigung

2.) Hinweise

Bastehence Wohngebiude
Bestahende'Nebengebéude

Bestehende Grundstlcksgranze

;aufzuhebende Grundstlicksgrenze

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Parzellennummer

305

Flurnummer
Lo
H6henschichtlinien
° bestehende Kanalisation
. —0 : geplante Kanalisation
Die HausanschluBkabel enden in Wandnischen an der der StraBenseite
zugewandten HausauBenwand unter Berlcksichtigung der baulichen
Gegebenheiten.
i
el u em, ol . «.-. . Bestehende-Hochspannungsleitung mit - —-. = ..
~— - von der Bebauung freizuhaltenden
- Schutzfiéchen
to : von der Bebauung freizuhaltende &ffentliche
SRR Grinflache
L
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WEITERE FESTSETZUNGEN

1)

2 )

4 )

__.Dachgaupen:

Das‘Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemdg@
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Garagen:

Dachneigung 30 - 42 Grad.

Traufhéhe bei Grenzgaragen nach Art. 7 Abs. 5 BayBO max.
2.75 m Uber Cberkante Gehsteig bzw. Strapge bzw. der von
der Genehmigungsbehdrde festgelegten Galdndeaberfliche.
Bei Garagenabschleppung mit dem Hauptgebdude ist die
Abstandsfliche gem. Art. 6 Abs. 3 BayBO einzuhalten.

Bei Grenzgaragen, die giebelstdndig an der Grenze stehen,
ist ein Kriippelwalmdach nicht zugelassen.

Gebdude und bauliche Anlagen:
Dachneigung: 30 - 42 Grad, zucelassen sind Sattel- oder
Krippelwalmdéacher.

Dachgauben sind'zuge1assen, jedoch héchstens 3 Stick Je
Dachfldche mit einer EinzelgroBe von max. 1.50 x 1.50 m und
einem Mindestabstand von 8C cm zueinander. Negative Dach-
gauben sind nicht zugelassen.

Maximale Wandhdhe bei E + D = 4.20 m Uber OK Zshsteig
bzw. StrapBe bzw. der vcn der Genehmigungsbehcrde fast-
gelegten Gel&ndehdhe.

Gemessen wWird von Schnittnunkt Wand/Dach.

Die Festsetzungen Tir Einzelhduser gelten sinngeméﬁ fir
Doppe lhduser. Die Doppelhaushdlften sind in Dachneigung,
Dachiiberstidnden, Dachdeckungsmaterialien und Fassaden
gleich zu-gestalten.

Dachaufbauten und Fensterformate sind formal aufeinanqer
abzustimmen. Dies gilt auch fir einheitliche Fenster]aden

©und Ro]?éden.

a) Kniestocke:
Zuldssige Hohe bei E+ D : 0.90 m

Gemessen wird ven OK Rochdecke bis 0K Schnittpunkt
Wand/Dach in Anlehnung an Artikel 6 der BayBQ.

b) Sockelhdhen:

Maximal 0.30 m Uber Geldnde bzw. der_von ger
Genehmigungsbehtrde festgelegten Gel&ndehdhe.

(&1}

5 )

6 )

7))

8 )

10 )

Der Abstand von der strafenseitigen Grundstiicksgrenze zu
den Gebduden und Garagen muf mind. 5.0 m betragen.
Ansonsten gelten die Abstandsfldchen gem. BayBQ.
Einfriedungen im Stauraum der Garagen sind nicht zu-
gelassen.

Nebenanlagen sind nur in Verbindung mit Garagen im
Rahmen des Artikels 7 Abs. 5 BayBO zuléssig.

Einfriedungen:

Entlang o6ffentlicher StraBen und Wege sind nur HolzzZune
zugelassen,

a) Maximale Hohe Uber OK Gazhweg bzw. Strape: 1,00 m
einschlieBlich Sockel (Sockel max. 20 cm)

b) Maximale HShe Uber Gelinde bzw. der von der
- Genehmigungsbehdrde festgelegtsn Hohe an seitlichen
und rickwédrtigen Grundstilicksgranzen = 1.50 m.

Die Mindestgrundsticksgrifie pro Wohneinheit bstrigt 2300 m2.

Die Verteijlerschrédnke der elektrischen Verscrgungsunter-
nehmen werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in
die Z3une bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund
gestellt.

a) Es dirfen auf keinen Fall wassergefihrdende Stcffe in den
Untergrund gelangen. Dies ist besenders im Bauzustand zu
beachten:. '

b) Keller sollten wasserdicht ausgefihrt und Heizélbeh&ilter
gegen Auftrieb gesichert werden.

c) Bei der Errichtung einer Hausdrinage ist darauf zu achten,
daB am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden darf!

d) Sofern ausreichend sickerfdhiger Untergrund vorhanden ist,

ist unverschmutztes Niederschlagswasser von Dichern und
Grundstickszufahrten auf Privatgrund zu versickern.
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