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Rechtskréftiger Bebauungsplan
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SATZUNG

Der Markt Pforring erlaft aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.|
S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 Abs, 1 bis 4
in Verbindung mit Art. 7 Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997, der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.I 8. 132), der Verordnung (iber Festsetzungen im Bebauungsplan vom
08.12.1996 und der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléane sowie liber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58) diesen Bebauungsplan als SATZUNG.

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

GFZ Geschoffiichenzahl = 0,5
Die Fléchen von Aufenthaltsrdumen auBerhalb von VollgeschoBen sind nach
§ 20 Absatz 3 der BauNVO der GeschoRfiéiche voll zuzurechnen.

G Rz Grundfiéchenzahl = 0,4

II=E+D zani der VoligeschoRe als Hachstgrenze

lI=E+D:25°-45° Dachneigung
Dachgeschof darf VollgeschoR sein

3. Bauweise, Baugrenzen
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
it — Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache mit Vorgarten (Abstandsflachen)

Stralenbegrenzungslinie, Begrenzung der éffentlichen Flachen

5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Garagen:

Dachneigung 25° - 45°,

Zugelassen sind Satteldécher und Kriippelwalmdécher. Bei Grenzgaragen, die giebel-
sténdig an der Grenze stehen, ist ein Kriippelwalmdach unzuléssig. Gemeinsam an
der Grundstlicksgrenze errichtete Garagen sind giebelsténdig in gleicher Traufhdhe,
Dachneigung und straenseitiger Bauflucht zu errichten.

Wandh&hen und Léngen gemaR Art. 7 Abs. 4 BayBO.

Bei einer Garagenverschleppung mit dem Hauptgebadude ist ein Mindestabstand von
3,0 m von der Grenze einzuhalten.

Der Abstand von der straRenseitigen Grundstiicksgrenze zu den Garagen muf
mindestens 5,0 m betragen. Einfriedungen im Stauraum der Garagen sind unzuléssig.

. Geb&ude und bauliche Anlagen:

Dachneigung bei li=E+D: 25° - 45°.
Zugelassen sind Satteldécher oder Kriippelwalmdécher.

Dachgauben:

Dachgauben sind zugelassen, jedoch je Dachflache hdchstens 3 Stiick mit einer
Einzelgréfie von maximal 1,50 m x 1,50 m (ohne Dach)

und einem Mindestabstand von 80 cm zueinander. Bei Doppelhéusern ist ein Abstand
der Gauben von mindestens 1,25 m zur Mittelwand einzuhalten. Negative Dach-
gauben sind nicht zugelassen.

Maximale Wandhohe im Mittel von Schnittpunkt AuRenwand/Dacheindeckung iber
OK naturlichem Gelénde: bei E+D = 4,2 m;

. Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen gemaR Art. 7 Abs. 4

der Bayerischen Bauordnung zuldssig.

. Einfriedungen:

a) Maximale Hohen entlang &ffentlicher StraRen und Wege: 1,0 m;

b) Maximale Héhe, grundsatzlich vom Urgeléinde ausgehend, an seitlichen und
rlickwartigen Grundstiicksgrenzen = 1,5 m;

¢) Sockelhéhen max. 30 cm;

. Die MindestgrundstlicksgroRe wird bei Einzelhausbebauung auf 550 m2, bei

Doppelhausbebauung auf 350 m2 festgesetzt.

Die zuldssige Zahl der Wohnungen wird auf zwei festgesetzt. Bei Doppelhaus-
bebauung darf je Haushélfte nur eine Wohnung errichtet werden.

Das Stammgrundstiick des Bebauungsplanes darf nur einmal geteilt werden.

. Hundezwinger an den Grundstiicksgrenzen sind nicht zugelassen.

Mindestabstand 3,0 m.

. Die Verteilerschanke der elektrischen Versorgungsunternehmen werden zur

Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zdune bzw. Mauemn integriert,
d.h. auf Privatgrund gestellt.

. Die sich aus Artikel 6 der BayBO ergebenden Abstandsfiichen sind vorrangig

gegenliber den vermaBten Baugrenzen anzuwenden.

. Das von den Dachfiichen abflieRende unverschmutzte Niederschlagswasser ist

auf den jeweiligen Grundstiicken (iber Sickerschéchte oder Sickerrigolen in aus-
reichender GroRe zu versickern.
Die Sickerschéachte sind mit Filterkies aufzufiillen und mit Vlies abzudecken. Die

‘Versickerféhigkeit (ber Sickerschiéichte oder‘ahdere Anlagen ist vom Bauherm bzw.

vom Planer entsprechend dem ATV-Arbeitsblatt 138 "Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser" nachzuweisen. Die Bestimmungen sind einzuhalten.
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4. Verkehrsfldchen

Offentliche Verkehrsflache mit Vorgarten (Abstandsfléchen)

Stralenbegrenzungslinie, Begrenzung der &ffentlichen Fléchen
5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
I N B G5ronze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

4904  MaBangabe in Metern

Sperrflache: wegen des benachbarten Hopfengartens von der
Bebauung freizuhalten

6. Grinordnerische Festsetzungen

4 einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen, sowie boden-
deckenden Gehdlzen und Stauden.

Abgrenzung des Baugebietes entlang der Siid- und Ostseite des

Geltungsbereiches mit geschlossenem Griingiirtel auf Privatgrund.

~— Die Bepflanzung ist mit frei wachsenden Striuchem aus einheimi-
schen, bodenstandigen Pflanzenarten durchzufiihren.

- ————— — Sickerstreifen entlang der ErschlieBungsstrae zur StraRenent-
———————— waésserung, Ausbildung als Mulde mit einem Stich von ca. 20 cm.

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

—_o—  Bestehende Grundstiicksgrenze

X0 >k~ Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

228 Flurstiicksnummer
® Parzellennummer
— —0O—>.—  Geplante Kanalisation

—— Bestehende Kanalisation

2% Vorgeschlagene Grundstiickszufahrt

Bestehende landwirtschaftliche Fliche, hier: Hopfengarten

8.

9.

Die sich aus Artikel 6 der BayBO ergebenden Abstandsfiichen sind vorrangig
gegeniiber den vermaften Baugrenzen anzuwenden.

Das von den Dachflachen abflieRende unverschmutzte Niederschiagswasser ist
auf den jeweiligen Grundstiicken {iber Sickerschéchte oder Sickerrigolen in aus-
reichender GréRe zu versickern.

Die Sickerschéchte sind mit Filterkies aufzufiillen und mit Viies abzudecken. Die
Versickerféhigkeit (ber Sickersctiéichte oder:ahdere Anlagen ist vom Bauherm bzw.
vom Planer entsprechend dem ATV-Arbeitsblatt 138 "Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser" nachzuweisen. Die Bestimmungen sind einzuhalten.

Uberléufe in den Sickerschéchten diirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen
werden (Ableitung ins Gelénde).

Die Sickeranlage bedarf einer Abnahme (Wasserrechtsverfahren).

Hausdrénagen diirfen nicht am Abwasserkanal angeschlossen werden.
Stellfidachen, Grundstiickszufahrten und Hofflachen sind durchlassig zu gestalten.

Es diirfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. Keller sind wasserdicht auszufiihren
und Heizolbehélter gegen Auftrieb zu sichern.

D. HINWEISE DURCH TEXT

. Stellplétze gemaR Stellplatzsatzung des Marktes Pfdrring vom 26.08.1993.

Die Stellplatzsatzung wird Bestandteil des Bebauungsplanes und ist zu beachten und
einzuhalten.

. Sicherstellung der Stromversorgung im Baugebiet durch die OBAG:

- Die geplanten Geb#ude werden iiber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Ver-
sorgungsnetz angeschlossen. :

- Die Hausanschlukabel enden in Aufputz-Hausanschlufkasten im Kellerraum oder
in Wandnischen an der der StraBenseite zugewandten Hausauenwand unter
Bericksichtigung der baulichen Gegebenheiten.

. Bodenfunde:

Es wird darauf hingewiesen, daB zutagetretende Bodenfunde unverziiglich dem
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Grabungsbiiro Ingolstadt, Unterer Graben 37,
85049 Ingolstadt, Tel. 0841/16 38, anzuzeigen sind.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Siedlungs- und Grabfunden aus der
Rémerzeit zu rechnen ist, darf kein Erdeingriff ohne die Hinzuziehung eines Vertreters
der arch&ologischen Denkmalpflege stattfinden. Dies gilt ausdriicklich auch fiir den
Abtrag des Oberbodens. Diese Forderung gilt fiir alle BaumaRnahmen, sowohl auf
offentlichen als auch auf Privatgrund.
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n Garagen mufl
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Sammillér, 1. Blirgermeister
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Det Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 3985”2“9“
bis ..0.4..DEZ.. 2000 éffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 190!(72%0“ ...... mit dem Hinweis, da Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich durch ﬁmézzy ...... bekannt-
gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die Trager 6ffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 1 BauGB wurden von der Auslegung
benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Y

Markt Pforring

Sammiller||1. Biirgermeister

Der Marktgemeindrat hat die vorgebrachtgnAnregungeh der Blirger sowie der Trager
offentlicher Belange in der Sitzung vom ... 7DE223W geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Markt Pforring

Sammiller| 1. Biirgermeister

Der Marktrat hat am ﬂ?DEZEﬂBU den Bebauungsplan des Planfertigers Ing.Bliro
Touschek in der Planfassung vom .14, SEP, 2000 samt Begriindung gemag
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Markt Pforring

Sammiller} 1. Biirgermeister

Der Satzungsbeschluf des Marktrates vom B 7. DEL 2000 istam zgnzzzuan
durch &fim ...... ortsliblich bekanntgemacht worden und liegt mit der Begriindung zu
jedermanns Einsicht in der Gemeindekanzlei wahrend der Dienststunden bereit; {iber den
Inhalt wird auf Verlagen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan samt Begriindung in Kraft und ist rechts-
verbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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Sammillgy, 1. Blrgermeister
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