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Festsetzungen durch Planzeichen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ max. zulassig (§ 16 u. 19 BauNVO) bei
2 Vollgescholen als Hochstgrenze

0,40 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 u. 19 BauNVO)

2 Vollgeschosse als Hochstmal3;
max. Firsthohe = 9,50 m; max. Wandhéhe = 6,50 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise

£\

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

6. Verkehrsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache

]

StraRenbegrenzungslinie

—8—8a—8—  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache flr Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

©

Umgrenzung von Flachen flr die Ableitung von Niederschlagswasser

9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache

L]

L]

private Griinflaiche (Ortsrandeingriinung, Pflanzgebot)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baumbestand zu erhalten

@0

15. Sonstige Planzeichen

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

RN Sichtdreiecke an Straleneinmiindungen - Flachen im Bereich der Sichtdreiecke
< T om > sind von Bebauung und Begriinung freizuhalten
(70 m)
110m
Qm 88 Bezugspunkt Hohenfestsetzungen (absolut) mit Hohenkote UNN, Parzellen 4 - 10
& Bezugspunkt Hohenfestsetzungen (relativ), Parzellen 1, 2, 3 und 31

Planliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahme:

bestehende Haupt- und Nebengebdude mit Hausnummer

Flursticksnummer

Verfahrensvermerke Bebauungsplan

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.04.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.05.2019 ortslblich bekannt gemacht.

2. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.04.2019 den Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan gebilligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.04.2019 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.05.2019 bis 26.06.2019 6ffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.04.2019 wurden die Behérden
und sonstigen Trager der offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.05.2019 bis
26.06.2019 beteiligt.

5. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 17.07.2019 die eingegangenen Stellungnahmen
behandelt und gerecht abgewogen und den geanderten Planentwurf in der Fassung vom 17.07.2019
gebilligt.

6. Zum geéanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.07.2019 wurden die Behoérden
und sonstigen Trager der 6ffentlichen Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 30.08.2019
bis 16.09.2019 erneut beteiligt.

7. Der Marktgemeinderat hat in den Sitzungen vom 21.10.2019 und vom 28.11.2019 die eingegangenen
Stellungnahmen hierzu behandelt und gerecht abgewogen.

8. Zum geédnderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.11.2019 wurde eine auf die

betroffenen Behdrden und sonstigen Trager der 6ffentlichen Belange (gemaf § 4a Abs. 3 BauGB)
beschrankte, erneute Beteiligung in der Zeit vom 04.02.2020 bis 19.02.2020 durchgefuhrt.

9. Der Gemeinderat Pforring hat mit Beschluss vom 08.04.2020 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 26.03.2020 als Satzung beschlossen.

Markt PfOrring, ....ccccooeeeeneieeeeeeeee

(Siegel)
1. Burgermeister Sammiller
10. Ausgefertigt:
Markt PfOrring, .....ccccceeeeeevvveeee e
(Siegel)
1. Biirgermeister Sammiller
11. Die Satzung des Bebauungsplans wurde am ................. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung des Bebauungsplans in Kraft.
Markt PfOrring, ...cccocceveeveciieeeeee e
(Siegel)

1. Blrgermeister Sammiller

MARKT PFORRING

Biotopflache Nr.: 7136-0102-005

Mittelspannungsfreileitung Bayernwerk (Bestand),
wird im Zuge der ErschlieBungsmalnahme unterirdisch verlegt

Mittelspannungskabel

Niederspannungskabel

Strallenbeleuchtung
Nachrichtenleitung (Telekom)

Wasserleitung

7000439 7000440
D400.05 D400.05

Mischwasserkanal
Hohenlinien

KreisstralRe Ei31

Graben entlang der KreisstralRe

II

Parzellennummer

V. Festsetzungen d. Text und textliche Hinweise
siehe Textgeheft, Teil B

Art der Anzahl max.
baulichen |zulassiger
Nutzung Vollgeschosse
GRZ GFz

Grund- Geschoss-
flachenzahl | flachenzahl
Bauweise Bauweise

Lagebezugssystem: DHDN, Bessel-Ellipsoid, Gaul3-Kriiger Koordinaten

LANDKREIS REGIERUNGSBEZIRK
EICHSTATT OBERBAYERN

»2%%
Mafstab 1 : 10.000

MARKT PFORRING - ORTSTEIL LOBSING

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM

GRUNORDNUNGSPLAN
"AN DER PIRKENBRUNNER STRASSE"

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M 1:500

mit Verfahrensvermerken

] Dr.-Leo-Ritter-StraRe 7
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(R — . Tel. 0941/46448740
Ingenieur GmbH Fax 0941/46448744
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Landkreis Eichstatt - Regierungsbezirk Oberbayern

Aufstellung des Bebauungsplanes
mit integriertem Griinordnungsplan

"An der Pirkenbrunner Strale"
Textteil und Begriindung mit Umweltbericht
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PRAAMBEL

Satzung uber die Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem
Griinordnungsplan ,,An der Pirkenbrunner StraBe“, Markt Pférring

Der Markt Pforring erlasst aufgrund folgender Rechtsgrundlagen nachstehende Satzung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung der
Planinhalte (PlanzV), in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 |1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

Bayerische Bauordnung (BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,
(GVBI. 2007 S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli
2019 (GVBI. S. 408).

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan des Marktes
Pforring: "An der Pirkenbrunner Stralle" umfasst die Flurstiicks-Nummern 307 (Teilflache),
85/1 (Teilflache), 85/20 (2 Teilflachen), 103/2 (Teilflache), 311, 312 und 315 (Teilflache), je der
Gemarkung Lobsing.

17BP001.049.docx Seite 4 von 33
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93049 Regensburg

,An der Pirkenbrunner Strale*

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

A.)

B.)
C.)
D.)
E)

Planzeichnung, M 1 : 500
Ubersichtslageplan, M 1 : 2.000

Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Begriindung

Umweltbericht mit Bestandsplan, M 1 : 1.000

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Pférring, den

Markt Pforring, Erster Burgermeister Bernhard Sammiller

17BP001.049.docx

Seite 5 von 33
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Teil A) Planzeichnungen

Ubersichtslageplan M 1 : 2000, Stand: 26.03.2020
Bebauungsplan M 1 : 500, Stand: 26.03.2020

17BP001.049.docx Seite 6 von 33
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Teil B) Textliche Festsetzungen

Dieser Textteil mit Betrachtung der umweltbezogenen Auswirkungen und Anlagen ist
Bestandteil des Bebauungsplans (Planzeichnung Teil A).

Rechtliche Grundlagen:

- Landesentwicklungsprogramm des Freistaates Bayern (LEP)
- Regionalplan der Region Ingolstadt (10)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG)

- Stellplatzsatzung Markt Pférring vom 07.06.2017

jeweils in den zum Satzungsbeschluss neuesten rechtsverbindlichen Fassungen.
1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Das Plangebiet gliedert sich nach Maligabe der Festsetzungen der Planzeichnung in:

¢ ein allgemeines Wohngebiet (WA)
o Offentliche, Grinflachen zur Regelung des Oberflachenwasserabflusses
o ¢ffentliche Verkehrsflachen

Die genaue Lage und Abgrenzung der Nutzungen sind der Planzeichnung (Teil A) zu
entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt und
dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

Ausnahmsweise zuldssig sind nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die Ubrigen zulassigen und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

17BP001.049.docx Seite 7 von 33
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Zulassig sind ferner Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gem.
§ 12 BauNVO.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 i.S.
des § 19 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

1.2.2 Voligeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet werden bei den Hauptgebduden maximal zwei (ll) Vollgeschosse
als Héchstgrenze i. S. des § 20 BauNVO festgesetzt.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Zur Definition und Begriffsbestimmung des Vollgeschosses gilt fir diese Satzung insoweit
Art. 2 Abs. 5 BayBO in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort (vgl. § 83
BayBO, Ubergangsvorschriften).

1.2.3 Anzahl der Wohneinheiten

Im allgemeinen Wohngebiet werden je Wohngebdude zwei Wohneinheiten (2 WE) als
Hochstmal festgesetzt.

1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Gemal § 16 und 18 BauNVO wird die Gebaudehdhe durch eine maximal zuldssige Wand-
und Firsthéhe festgesetzt.

Wandhéhe Hauptgebdude: max. 6,50 m als HochstmaR
Firsthéhe Hauptgebaude: max. 9,50 m als HéchstmaR

Wandhéhe fur Garagen, Carports oder Nebengebaude:  Wandhéhe max. 4,00 m im Mittel.

Definition Wandhéhe:

Die Wandhdéhe der baulichen Anlagen ist zu messen ab Oberkante RFOK des Erdgeschosses
bis zum Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Oberkante Dachhaut traufseitig oder bis
zum oberen Abschluss der Wand bei Flachdachern (= oberer Bezugspunkt der Wandhéhe).
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Hoéhenlage der Hauptgebaude der Parzellen 1, 2, 3 und 31:

Die zulassige ErdgeschossrohfulRbodenhéhe (RFOK EG) betragt max. 0,50 m Uber dem
Schnittpunkt der nérdlichen Grundstiicksgrenze mit der ErschlieBungsstralle (Planstralle 2
bzw. Planstralie 4).

Hoéhenlage der Hauptgebaude der Parzellen 4 — 10:

Die maximal zulassige ErdgeschossrohfulRbodenhéhe (RFOK EG) betragt 0,50 m Uber der
jeweils in der Planzeichnung eingetragenen Gelandehéhe tber Normalnull (UNN), mittig zur
Parzelle auf der Grundstlicksgrenze gemessen

Hoéhenlage der Hauptgebaude der Parzellen 11 - 16 und der Parzellen 23 - 30:

Die zulassige ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (RFOK EG) betragt max. 0,50 m Uber dem
Hoéhenbezugspunkt am hergestellten Stralenrand (= nérdliche Grundstlicksgrenze), mittig
zum Grundstiick gemessen.

Hoéhenlage der Hauptgebaude der Parzellen 17 - 22:

Die maximal zuldssige Erdgeschossrohfullbodenhéhe (RFOK EG) betragt 0,50 m Uber dem
Schnittpunkt einer gedachten Gelandelinie (vgl. Schemaschnitt A -A, Planzeichnung) zwischen
den hergestellten Fahrbahnrdndern der Planstralen 1 und 3 mit der nérdlichen
Grundstiicksgrenze, jeweils mittig zur Parzelle gemessen.
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Abbildung 1: Beispielschema zur Ermittlung der Héhenbezugspunkte bezogen auf die Grundstiicksgrenzen
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2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

2.1 Bauweise

offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO

Es sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zulassig.

2.2 Uberbaubare/nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Flachen sind in der Planzeichnung (Teil A) durch Baugrenzen festgesetzt.

2.3 GroRe der Baugrundstiicke

Pro Wohneinheit wird eine anteilige Mindestgrundstiicksflache von 300 m? vorgeschrieben.

3 Verkehrsflachen

3.1 Offentliche Verkehrsfliche

Die Verkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Eine Abgrenzung
gegenuber Flachen, welche nicht dem o&ffentlichen Verkehr dienen, erfolgt durch die
Stralkenbegrenzungslinie.

Die genaue Lage ist der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

4 Ortliche Bauvorschriften
4.1 Abstandsflachen

Fur die Errichtung von Gebauden gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO.
Mafgebend fir die Ermittlung der Abstandsflachen ist die natlrliche Geldndeoberflache.

Abweichend von Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO sind in den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie
ohne eigene Abstandsflachen, auch wenn sie nicht an die Grundstiicksgrenze oder an das
Gebaude angebaut werden, zulassig:

Garagen einschlielich deren Nebenrdume, mit einer mittleren Wandhéhe bis zu 4 m und einer
Gesamtlange je Grundstiicksgrenze von 9 m.
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4.2 Dacher

4.2.1 Dachaufbauten fiir technische Anlagen zur Energiegewinnung

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Diese sind der Dachneigung folgend in
die Dachflache zu integrieren oder durfen als Aufdachanlagen einen Maximalabstand von
0,30 m gegeniber der Dachhaut (gemessen von Oberkante Dachhaut zur Oberkante Anlage)
aufweisen und den First um nicht mehr als 0,30 m Gberragen.

4.2.2 Dachgauben

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 25 ° zulassig.

4.3 Einfriedungen/Sichtschutz

Héhe: entlang 6ffentlicher Stralen und Gehwege:
maximal 1,50 m ab OK Stralle

an den strallenabgewandten, riickwartigen Grundstiicksgrenzen:
max. 2,00 m ab naturlichem Geldnde gemaf Bayerischer Bauordnung

4.4 Gestaltung des Geldandes

Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen/Aufschittungen maximal bis jeweils 0,50 m
zuldssig (stufenweise Terrassierung). Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und
Aufschittungen ist unzulassig.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.
Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.

Hinweis:

Die Geldndehéhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. Im
Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehéhen
darzustellen.
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4.5 Private Verkehrsflachen

4.5.1 Stauraum

Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflaiche ist ein Abstand von mind. 3,00 m
freizuhalten. Der KFZ-Stauraum darf zur Strae hin nicht eingezaunt werden. Eine
Anrechnung des Stauraumes vor Garagen als Stellplatz ist unzuldssig.

4.5.2 Anzahl und Herstellung der Stellplitze

Die Anzahl und Herstellung der Stellplatze richten sich nach der Stellplatzsatzung des Marktes
Pférring, in der Fassung vom 07.06.2017: Anzahl der Stellplatze gemaR § 2 Abs. 2, Nr. 1 und
2.
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5 Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

5.1 Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

5.1.1

5.1.2

5.1.3

Bodenschutz — Schutz des Mutterbodens

Oberboden, der bei allen baulichen MalRnahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal
2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Boden-
verunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant
bzw. erforderlich ist. Insbesondere gilt dies fur die privaten Grunflachen.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MafR zu be-
schranken (§ 1a Abs. BauGB).

Sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden. Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall
dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine
nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. Des
Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MafRR zu
beschranken (§ 1a Abs. BauGB). Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

Schutzzone ldngs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen
gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,0 m zu unterirdischen Leitun-
gen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich
verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an Anpflanzungen vorbeizufiih-
ren.

Die Empfehlungen zu Schutzmallnahmen gemaR dem Merkblatt "Baume, unter-
irdische Leitungen und Kanéle", Ausgabe 2013, der Forschungsgesellschaft fur
Strallen- und Verkehrswesen sind zu beachten.

Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden
Regelungen des Bay. Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50,
zu beachten.
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5.1.4 Griinflichenanteil / Baumanteil

Auf den privaten Flachen ist pro 300 m? Grundsticksflache ein Baum der 1. oder 2.
Wuchsordnung zu pflanzen. Planlich oder anderweitig textlich festgesetzte Baum-
pflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden. Die Baumstandorte kénnen frei ge-
wahlt werden.

5.2 Besondere griinordnerische Festsetzungen

5.21

5.2.2

5.2.3

Allgemeines

Im Baugebiet sind auf éffentlichen und privaten Grinflachen entsprechend den plan-
lichen und textlichen Festsetzungen Begriinungs- bzw. PflanzmaRnahmen durchzu-
fuhren.

Die Ausfihrung hat dabei spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu
erfolgen.

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unter-
halten. Ausgefallene Baume und Straucher sind in der nachsten Pflanzperiode nach zu
pflanzen.

Vermeidung der Beeintrachtigung benachbarter Baumbestédnde

Die entlang der Kreisstralle vorhandenen Baumbestande (Spitzahorn, auBerhalb des
Geltungsbereichs) sind im Zuge der BaumaRnahmen und dauerhaft unbeeintrachtigt
zu erhalten. Ablagerungen, Eingriffe in den Wurzelbereich usw. sind zu vermeiden.
Sofern erforderlich, sind SchutzmalRnahmen gemal DIN 18920 durchzufihren.

Eingriinung am Siid- und Ostrand auf privaten Parzellen

Zur Eingrinung des Baugebiets in die Landschaft ist auf den privaten
Grundstucksflaichen an der Sud- und Ostseite des Baugebiets im Randbereich der
Parzellen zur freien Landschaft eine mindestens 1-reihige geschlossene Hecke aus
Strauchern und Baumen gemalR Liste der Empfohlenen Arten in den textlichen
Hinweisen zu pflanzen.

Auf den Bauparzellen 10, 16, 22, 30 und 31 ist eine &stliche Ortsrandeingriinung zu
pflanzen.

Auf den Parzellen 23 — 29 und 31 ist eine sudliche Ortsrandeingriinung zu pflanzen.
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Mindestpflanzqualitiaten:

- Obstbaume
H mind. 2 x verpflanzt, mind. 8-10 cm Stammumfang

- Heister, mind. 2 x verpflanzt, mind. 100/150 cm Héhe
- Straucher (Randeingriinung)

- mind. 2 x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hohe

Zeitpunkt der Pflanzung:

Die Bepflanzungsmallnahmen sind in der dem Beginn der Gebdudenutzung folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.

5.2.4 Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

Die nichtiberbaubaren Grundstlcksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als
Rasen-, Wiesen- oder Pflanzgénge auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser
Flachen ist nur fur Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und
Einfriedungen zuldssig. Die Versiegelung ist auf das unbedingt erforderliche Maf} zu
beschranken.

5.2.5 Verkehrsflichen, Stellplidtze, Zufahrten, Zugange

Die KFZ- Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstiickszufahrten sind versickerungs-
fahig zu gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenrdumen, Porenpflaster u.a.)
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Teil C) Textliche Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodenschutz
Mutterboden ist méglichst auf dem Grundstiick, getrennt von unbelebten Bodenschichten zu
lagern und wieder zu verwenden bzw. oberflichennah einzubauen.

2. Grundwasserschutz

Sofern Grundwasser, Hang- oder Schichtwasser ansteht sind bauliche Anlagen im
Grundwasserbereich fachgerecht gegen drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht
von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG in Verbindung mit Art. 30 BayWG und die
Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemal § 8 in Verbindung mit § 9 WHG sind zu
beachten. Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt
oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.

3. 3. Niederschlagswasserbeseitigung

Unbelastetes Oberflachenwasser ist vorzugsweise an Ort und Stelle flachig zu versickern. Der
Bauherr ist verpflichtet etwaige Versickerungsanlagen nach der "Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung" (NWFreiV) herzustellen und die '"Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"
(TRENGW) einzuhalten.

Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen

In Abhangigkeit der Sickerfahigkeit des Untergrundes am vorliegenden Standort sind
zusatzliche Ruckhalteeinrichtungen angeraten. Geeignete Méglichkeiten fur Ruckhalte-
vorrichtungen zur Wiederverwendung des Niederschlagswassers bilden z. B. auch die Anlage
von Teichanlagen und Regenwasserzisternen.

Der Vollstandigkeit halber wird auf die einschlagigen technischen Regelwerke der DWA:

- A-153, “Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser®,

- A-117, ,Bemessung von Regenriickhalteraumen* und

- A-138, ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*

sowie die Merkblatter des LfU verwiesen (z.B. ,Naturnaher Umgang mit Regenwasser"),
abrufbar unter folgendem Link:

https://www.Ifu.bayern.de/buerger/doc/uw_88 umgang mit_regenwasser.pdf

4. Oberflichenbefestigung/Schichtenwasser

Der Oberflachenwasserabfluss bzw. die Abgabe des Oberflichenwassers in den 6ffentlichen
Regenwasserkanal sind durch Minimierung der versiegelten Flachen zu reduzieren. Stellplatze
auf Privatflachen sind mit maximal teilversiegelnden Beldgen zu befestigen.
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5. Oberflachenwasser/Selbstschutz des Bauherrn
Aufgrund der vorhandenen Geladndeneigung kann bei Starkregen wild abflieRendes Wasser
zu Beeintrachtigungen fuhren.

Ein vollstandiger Schutz gegen Wassergefahren ist nicht mdglich. Daher sind geeignete
ObjektschutzmalRnahmen durch den Bauwerber zu ergreifen.

Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Such-
begriff "Hochwasserschutzfibel") mit den detaillierten Empfehlungen zum Objektschutz und
zur baulichen Vorsorge wird hingewiesen.

Schutz vor Oberflachenwasser:

Bei der Planung des Gebaudes sowie der AuRenanlagen sollte auf eine sichere Ableitung des
Oberflachenwassers geachtet werden (Lage von Kellerfenstern, Lichtschachten,
Kellerabgédngen, Gefdlle vom Gebaude weg zur Grundstucksflache). Wild abflieRendes
Wasser darf nicht zum Nachteil Dritter auf andere Grundstiicke ab- bzw. umgeleitet werden.

Schutz vor Rickstau aus der Kanalisation:

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem (getrennte Ableitung von Oberflachen-
wasser und hauslichem Schmutzwasser). Generell sind samtliche Einleitungsstellen von
Abwasser in die Kanalisation unterhalb der Riickstauebene (= OK Stralle) ausreichend gegen
Ruckstau zu sichern.

Die Grundsticksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.

6. Bodendenkmiler

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Bodendenkmaler.
Sludwestlich des Plangebietes befindet sich das Bodendenkmal D-1-7136-0261.

Das Vorkommen weiterer Bodendenkmaler auch innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ist nicht auszuschlielen. Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder an die untere Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Eichstatt) geman Art.
8 Abs. 1 - 2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach derzeitiger Aktenlage des
Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt und nach den Informationen aus dem Altlasten-,
Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) keine Altlastenverdachtsflachen,
Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen bekannt.

Sollten  im  betroffenen Bereich  Altlastenverdachtsflachen  bzw. schadliche
Bodenveradnderungen bekannt werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Landratsamt
Eichstatt und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und
gegebenenfalls zu sanieren.

8. Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Anpflanzung von Baumen und GrofRstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren
Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den
genannten Abstidnden an Anpflanzungen vorbeizufilhren. Die Empfehlungen zu
Schutzmallnahmen gemall dem Merkblatt "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale",
Ausgabe 2013, der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen sind zu
beachten.

9. Vorbeugender Brandschutz
Zur Brandbekdmpfung muss eine ausreichende Wassermenge gemal DGVW-Arbeitsblatt W-
405 zur Verfugung stehen.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr* wird hingewiesen.

10. Regenerative Energien/Solarenergie

Nach § 1a Abs. 5 BauGB, ,soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.*

Anlagen zur Energiegewinnung sind daher als Dachaufbauten zuldssig und werden
ausdricklich empfohlen (vgl. Textliche Festsetzungen, Punkt: 4.2.1).

11. Landwirtschaft
Gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung und
landwirtschaftlichen Betrieben kénnen keine Einwendungen erhoben werden, sofern die
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allgemein Ublichen und anerkannten Regeln der Bewirtschaftung (sog. ,Gute fachliche Praxis
in der Landwirtschaft gemal BBodSchG) berlcksichtigt werden.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen selbst bei
yordnungsgemalfer Bewirtschaftung®, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die
von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens und nach 22.00
Uhr abends sowie an Sonn- und Feiertagen- wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten —
der Fall sein.

12. Abfallrecht
GrolRe, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richtet sich nach den Bestimmungen der jeweils
geltenden Satzung. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhtungsvorschriften Mullbeseitigung (BGV C
27) wird verwiesen.

13. Leuchtmittel
Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel zum Schutz von Insekten wird angeraten.

Empfohlene Liste heimischer, standortgerechter Gehodlzarten fiir private
Baumpflanzungen

Liste 1 - Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Zusatzlich werden Obstbaume als Hoch- oder Halbstdmme empfohlen.

Fur die auf den privaten Grinflachen durchzufihrende Eingrinung am Sid- und Ostrand des
Baugebiets:

Liste 2 - Straucher:

Berberis vulgaris Berberitze

Corylus avellana Haselnuly

Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

17BP001.049.docx Seite 19 von 33



U.T.E. Ingenieur GmbH
Dr.-Leo-Ritter-StralBe 7
93049 Regensburg

Markt Pforring, Ortsteil Lobsing
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
»An der Pirkenbrunner Strale*

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Schlehe

Kreuzdorn
Faulbaum
Hunds-Rose
Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Zudem kénnen auch sonstige Straucharten (jedoch ausschlieRlich Laubgehdlze) verwendet
werden. Diese missen jedoch eine Wuchshéhe von mindestens 2 m aufweisen, um eine
ausreichende Eingrinung zu gewahrleisten.
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Teil D) Begriindung
1 Allgemeines

Der Markt Pférring mit seinen 7 Ortsteilen liegt am &stlichen Rand des Landkreises Eichstatt,
25 Kilometer &stlich von Ingolstadt im Regierungsbezirk Oberbayern.

Das Gemeindegebiet umfasst 43,51 Quadratkilometer, die Einwohnerzahl liegt bei 4.023
(Stand: September 2018).

Pforring gehort als Unterzentrum zum Landkreis Eichstatt. Mit den Nachbargemeinden
Mindelstetten und Oberdolling bildet Pférring eine Verwaltungsgemeinschaft mit Sitz in
Pforring. Mit Minchsmiinster bildet Pférring einen Doppelort.

Der Ortsteil Lobsing befindet sich ca. 6 km nérdlich vom Ortszentrum Pférrings auf 385 m
Meereshdhe an der Staatsstrale 2232 und am Dettenbach.

Uber den OPNV ist Pférring mit der Regionsmetropole Ingolstadt verbunden. Die
nachstgelegenen Bahnhdéfe sind Minchsmuinster (5 km) und Neustadt/Donau (7 km). Die
Grolstddte Regensburg, Niurnberg und Minchen erreicht man ebenso wie den Flughafen
Miinchen innerhalb von einer Stunde mit dem PKW.

Die Landschaft rund um Pférring mit Donau, Altwasserarmen und Auwaldern bietet vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten. Das Pférringer Gemeindegebiet grenzt im Norden an den Naturpark
Altmuhltal, der mit seinen Naturschdnheiten hohen Erholungswert hat.

Titting

Denkendorf
Altmannstein

Hitz-

hofen
BShM-  gtammham
feld

Mindel-

- Ober- Stetten

Hep- Kosching dolling
berg

Mérnsheim ~ stein
Adelschlag

Ei-
Bux- tens- Gai-
heim heim mers-
Nassenfels heim

Wett-
stet-
Wellheim en

Abb. 1: Quelle: Wikipedia

2 Anlass der Planung

Mit der Baugesetzbuch-Anderung 2017 wurde das beschleunigte Verfahren auf den Ortsrand
erweitert (§ 13 b BauGB), um hierdurch gerade solchen Gemeinden, die mit ihrem
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Innenentwicklungspotenzial an ihre Grenzen gekommen sind, erleichtert eine weitere
Wohnbaulandmobilisierung zu erméglichen.

Bei den Bebauungsplénen der Innenentwicklung, nach § 13a BauGB gelten im Grundsatz
dieselben Regeln wie fur ,herkémmliche” Bebauungsplédne. Es entfallen allerdings
Umweltbericht und Umweltprifung. DarUber hinaus ist im Fall der Bebauungspléne bis 20.000
m? Grundflache nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anwendbar.

Entsprechendes gilt unter den Voraussetzungen und nach MalRgabe des § 13b BauGB fir
Bebauungsplane zugunsten des Wohnbaus auf Flachen, die im ortsrandnahen AuRenbereich
liegen.

3 Geltungsbereich, stadtebauliche Einordnung, Lage und Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan ,An der
Pirkenbrunner Strafl3e”, umfasst die Flurstlicke mit den Flur-Nummern 311, 312, 307 (TF), 315
(TF) und 103/2 (TF), 85/1 (Teilflache) und 85/20 (Teilflache (KreisstralRe EI 31)), je der
Gemarkung Lobsing.

Das Gebiet ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch: die landwirtschaftliche Flache FI.-Nr. 313 und die restliche Teilflache des
Weges FI.-Nr. 315, je der Gemarkung Lobsing

Im Osten durch: die landwirtschaftlichen Flachen FI.-Nr. 316, 317 (Weg), 318, 318/1 und
103/2 (Restflache) und 85/20 (restliche Teilflache der Kreisstralle El 31)
je der Gemarkung Lobsing

Im Stden durch: die KreisstraRe El 31, Pirkenbrunner Stra3e auf den FI.-Nrn. 85/1 und
85/20, je der Gemarkung Lobsing

Im Westen durch: die Teilflaiche der Kreisstrale ElI 31 mit der FIL-Nr. 85/1 und die
Grinflache FI.-Nr. 305/15 und einen Flurweg Fl.-Nr. 307 (Restflache),
Gemarkung Lobsing

Insgesamt weist das Plangebiet eine GroRe von 26.098 m? auf.

Es ist beabsichtigt, die Flachen als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Baunutzungs-
verordnung auszuweisen.

17BP001.049.docx Seite 22 von 33



U.T.E. Ingenieur GmbH Markt Pforring, Ortsteil Lobsing
Dr.-Leo-Ritter-Stralle 7 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
93049 Regensburg »An der Pirkenbrunner Strale*

4 Ubergeordnete Planungen

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01. September 2013 zahlt der
Markt Pférring zum allgemeinen landlichen Raum.

Im Regionalplan der Region Ingolstadt (10) ist hierzu folgender Grundsatz verankert:

Landlicher Raum

Die Entwicklungsmdoglichkeiten aufgrund der verkehrlich giinstigen Lage zu den Verdichtungsrdumen
Ingolstadt und Miinchen sind unter Erhalt der natiirlichen Lebensgrundlagen und der wesentlichen
Landschaftsstrukturen verstarkt zu nutzen. Die Anbindung entfernt gelegener Teilrdume des landlichen
Raumes ist soweit wie méglich zu verbessern.

Der Bereitstellung einer dauerhaften Versorgung der Bevélkerung mit notwendigen Einrichtungen ist
Voorzug gegentiber Auslastungserfordernissen einzuraumen.

Potenziale der Innenentwicklung, die in den vorhandenen Siedlungsgebieten bestehen, sind
vorrangig zu nutzen (vgl. LEP 3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung und § 1a Abs. 2
BauGB). Das gilt nicht nur fir den stadtischen Bereich, sondern auch fir Iandliche
Siedlungseinheiten z. B. mit nicht genutzter Bausubstanz von aufgegebenen
landwirtschaftlichen Betrieben. Sicherung, Verbesserung und Erweiterung vorhandener
Wohnfunktionen sind oft Voraussetzungen flr eine wirtschaftlichere Ausnutzung bestehender
Infrastruktureinrichtungen, die sonst aufgrund der abnehmenden Bevélkerungszahl, durch
einen negativen Geburtensaldo oder Abwanderung der Wohnbevélkerung nicht mehr
ausgelastet waren.

Laut Anlage 1 zur Begrindung des LEP "Status-quo-Prognose Bevélkerungsentwicklung",
der eine Vorausberechnung des Landesamtes fiir Statistik und Datenverarbeitung zugrunde
liegt, die mithilfe des regionalen Simulationsmodells (SIKURS) errechnet worden ist,
(Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fir Bayern bis 2030) gilt jedoch folgendes:
Ausgehend vom Bevoélkerungsstand 2010 wurden dabei neben den Geburten, Sterbefallen
und Wanderungen aus dem Ubrigen Bundesgebiet und Ausland auch
Wanderungsbeziehungen zwischen kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns
bertcksichtigt.

Ergebnis der Untersuchungen war, dass die Bevdlkerung Bayerns trotz einer negativen
naturlichen Bevélkerungsbilanz eine Zunahme erfahren wird.

Ein weitiberdurchschnittliches Bevélkerungswachstum sei anhaltend bis 2030 in der Region
Ingolstadt (+3,6 %) zu erwarten.
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Bevdlkerungsentwickiung 2016-2—05.b'uin d'megionen
Bevdlkerung Verdnderung
in 1000 in 1000 in %

Region*  [31.122010] 2020 [ 2030 [2010/2020]2010/2030 | 2010/2020]2010/2030|
Bayerischer Untermain (1) 369.7 3621 3516 -7.6 -18,1 2.1 -4.9
Wirzburg (2) 5097 506,2 495.9 -3.6 -13,9 0.7 -2.7
Main-Rhon (3) 438.,6 417.2 394.3 -21.4 -44.3 4.9 -10,1
Oberfranken-West (4) 594 7 5755 5526 -18,2 -42 1 -3.2 il
Oberfranken-Ost (5) 4766 443,7 4004 -33,0 -67,2 -6,9 -14 .1
Oberpfalz-Nord (8) 505,7 4854 461.6 -20,3 -44 1 -4.0 -8,7
Industrieregion

Mittelfranken (7) 1301,5 13176 13074 16,1 59 1,2 0,5
Westmittelfranken (8) 410,1 396,5 3809 -13,6 -29.1 -3.3 -7.1

Ingolstadt (10) , 171, 475,5

Donau-Wald (12) 655,2 6483 6329 -7.0 -22,3 1,1 -3.4
Landshut (13) 421,0 4225 418,3 1.5 2,7 0.4 -0.7
Minchen (14) 2686,8 28757 29643 188.9 2775 7.0 10,3
Donau-lller (15) 462.3 461.9 456.0 -0.4 6,3 -0.1 -1.4
Allgau (16) 467.5 467.2 461.1 -0.3 -6.4 -0,1 -1.4
Oberland (17) 434.7 438.5 435.4 3.8 0.7 0.9 01
Siidostoberbayern (18) 802,0 8104 £506.,0 8.5 4.0 Tl 0.5
| Bayern 125638,7| 126847,9| 125334 109,2 -5,3 0.9 0.0

Abb.:2  ,Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2030“, Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik
und Datenverarbeitung, 2011

Der Markt Pférring verfugt derzeit noch nicht Uber eine umfassende Flachenmanagement-
Datenbank. Deshalb kann die Anforderung des LEP, den Flachenbedarf unter
Berlcksichtigung der demographischen Entwicklung konkret und plausibel nachvollziehbar
darzulegen, derzeit nicht abschlieend erfullt werden.

Die Gegenuberstellung der vorhandenen Reserveflichen zum Flachenbedarf fir die
beabsichtigte Wohnflachenausweisung stellt sich wie folgt dar:

Im Ortsteil Lobsing, befinden sich (im Geltungsbereich von rechtskraftigen Bebauungsplanen)
derzeit 15 Baulucken. 12 davon befinden sich in Privateigentum. Mehrere Versuche des
Marktes Pférring, diese zur SchlieBung der Baullicken kauflich zu erwerben, hatten keinen
Erfolg. Von privater Seite besteht zum Verkauf an den Markt Pférring kein Interesse.
Gemeindliche Bauliicken im Innerortsbereich sind nicht vorhanden. Die privaten Baullicken
im Innerortsbereich dienen zum Erhalt der Hofnachfolge im Zuge der Weitervererbung und
kénnen ebenfalls nicht kauflich erworben werden.

Eine Nachverdichtung zwischen dem Innerortsbereich und den bestehenden Baugebieten ist
auf Grund des Oberflachenabflusses (Talraum von Bebauung freizuhalten; vgl. rechtskraftiger
Flachennutzungsplan) nicht méglich.
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e it

Abb. 3:  Ausschnitt rechtskraftiger Flachennutzungsplan

Eine Weiterentwicklung des Ortsteils Lobsing Richtung Norden ist auf Grund
landwirtschaftlicher Hofstellen und des Friedhofs nicht méglich. Im Westen befinden sich
gewerbliche Betriebe (Omnibusunternehmen und Raiffeisenbank mit Lagerhaus). Richtung
Siuden ist eine Erweiterung als Ortszersiedelung anzusehen und auch erschlieungs-
technisch sehr problematisch. Somit bleibt nur noch die Ausweisung eines neuen
Baugebietes in Richtung Osten.

Auf Anforderung der Regierung von Oberbayern wurde eine erweiterte Erhebung von
Bauflachen im Innenbereich der Ortsteile Wackerstein, Ettling, Forchheim und Gaden
durchgefihrt. Es war zu Uberprifen, ob im Innenort der vorgenannten Ortsteile Flachen zu
generieren sind, die einer Bebauung zugefiihrt werden kénnen und somit der Forderung 3.2
(Z) des LEP — Innenentwicklung vor AuRenentwicklung — Rechnung getragen werden kann.

Die Prifung hat folgendes ergeben:
OT Wackerstein — keine gemeindlichen Bauplatze verfligbar. Die derzeit ca. 15 Baullicken

befinden sich in Privatbesitz und kénnen derzeit vom Markt Pférring nicht erworben werden.
Das gleiche gilt fir Leerstdnde, sowie grofiere Hofflachen von landwirtschaftlichen Betrieben.
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OT Ettling - keine gemeindlichen Bauplatze verflugbar. Keine Baullicken vorhanden.
Leerstande, sowie gréRere Hofflachen von landwirtschaftlichen Betrieben kénnen derzeit vom
Markt Pforring nicht erworben werden und dienen zur Hofweiterfihrung.

OT Forchheim - keine gemeindlichen Bauplatze verflgbar. Die derzeit ca. 8 Baullicken
befinden sich in Privatbesitz und kénnen derzeit vom Markt Pférring nicht erworben werden.
Das gleiche gilt fur Leerstéande, sowie gréRere Hofflachen von landwirtschaftlichen Betrieben.

OT Gaden - keine gemeindlichen Bauplatze verfigbar. Keine Baullicken vorhanden.
Leerstande, sowie gréRere Hofflachen von landwirtschaftlichen Betrieben kénnen derzeit vom
Markt Pforring nicht erworben werden und dienen zur Hofweiterfihrung.

Diese zusétzliche Erhebung und Prufung der Innerortsflachen in den vorgenannten Ortsteilen
hat ergeben, dass der Markt Pférring keinen Zugriff auf Flachen hat, die einer Bebauung
zugefiuhrt werden koénnen. Ein Erwerb von Innenortsflichen scheitert an der
Verkaufsbereitschaft der Eigentimer.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund der dem Markt Pférring vorliegenden
Grundstickskaufantragen bzw. der noch zu erwartenden Antrdge die Ausweisung des
Baugebiets von groller Bedeutung ist, um die Nachfrage an Bauplatzen und damit
Ansiedlungsméglichkeiten sichern zu kénnen.

Die demografische Entwicklung des Marktes Pférring sieht nach dem Demografie-Spiegel von
Bayern bis zum Jahre 2028 eine Steigerung von bis zu 5 % vor. Im Hauptort Pférring sind
derzeit nur 3 gemeindliche Bauplatze, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am
Hellerberg” im Ortsteil Lobsing weitere 3 Bauplatze vorhanden. Die Bedarfsanmeldung von
Bauplatzen im Bereich des Marktes Pférring liegt derzeit bei 63 Antragen.

Bei der prognostizierten Mehrung der Einwohnerzahl reicht die ausgewiesene Flache nicht
aus um das Nachfragepotenzial auch nur annahernd zu befriedigen. Aus diesem Grunde ist
die Ausweisung des Baugebiets fur den Markt Pférring hinsichtlich Ansiedlungsméglichkeiten
von gréfter Bedeutung.

Zum Erfordernis einer flachen- und ressourcensparenden Siedlungsform (verdichtete Sied-
lungsformen) wird angemerkt, dass eine flachenintensive Bebauung durch die Ausweisung
der einzelnen Bauflachen im Baugebiet Lobsing vom Markt Pférring nicht gesehen wird. Bei
GrundstiicksgrofRen zwischen 600 und 700 m? entsteht bei einer Doppelhausbebauung ein
Grundstiicksanteil von 300 — 350 m?, der flUr den landlichen Raum nicht als Gberdimensioniert
angesehen werden kann.

Eine verdichtete Siedlungsform ist auf Grund der stadtebaulichen Vorgaben des Ortes
Lobsing seitens des Marktes Pférring nicht gewlinscht. Planungswille des Marktes Pforring ist
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unter Berucksichtigung des flachensparenden Bauens (durch Ausweisung kleinerer
Bauflachen im landlichen Bereich) die Beibehaltung der vorhandenen Baustruktur im Ort.

4.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im aktuellen Flachennutzungsplan der
Marktgemeinde Pférring als landwirtschaftliche Flache enthalten.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13b BauGB handelt,
erfolgt die redaktionelle Berichtigung des Flachennutzungsplanes zu einem spéateren
Zeitpunkt.

5 ErschlieBung
5.1 Verkehr

5.1.1 AuBere ErschlieBung

Der Ortsteil Lobsing ist Gber die Staatstralle 2232, die Kreisstralle El 31 und El 30 und die
Bundesstrale B299 an das nationale Strallennetz angebunden. Die Linien 25 und 26 der
Ingolstadter Verkehrsgesellschaft binden zudem die nahegelegene Marktgemeinde Pférring
im annahernden Stunden-Takt an den GroRraum Ingolstadt an.

5.1.2 Innere ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch zwei PlanstraRen in Nord-/Stid-Richtung und zwei Planstral3en in
West-/Ost-Richtung erschlossen.
Die ErschlieBungsstrallen minden auf die KreisstraRe EI 31/Pirkenbrunner Strale.

Die Querschnittsaufteilung des 6ffentlichen Verkehrsraums (Breite 5,50 m bzw. 7,00 m) erfolgt
mit der ErschlieBungsplanung.

17BP001.049.docx Seite 27 von 33



U.T.E. Ingenieur GmbH Markt Pforring, Ortsteil Lobsing
Dr.-Leo-Ritter-Stralte 7 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
93049 Regensburg »An der Pirkenbrunner Stralle*

o
il
i
g
g
z

/

Abb. 4:  Luftbild mit Verkehrsanbindung und Geltungsbereich, Quelle: geoportal.bayern.de

5.2 Wasser- und Léoschwasserversorgung

Die Wasser- und Léschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das Versorgungs-
netz des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Altmannsteiner Gruppe.

Die Anbindung erfolgt Gber die nahe dem Plangebiet vorhandenen Versorgungsleitungen in
der Blumenstrale.

5.3 Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem.

Die Abwasserentsorgung ist Uber eine westliche Anbindung an die Blumenstrale im Frei-
spiegel geplant.

Die Reinigung der Schmutzwasser erfolgt in der Klaranlage Pférring.

5.4 Niederschlagswasser- und Oberflachenentwidsserung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind alternative, naturvertragliche Regenwasserableitungen zu
prufen und gegebenenfalls zu verwirklichen.

Das Regen- bzw. Oberflichenwasser muss nach dem Bayerischen Wassergesetz (BayWG,
Art. 18) nach den értlich gegebenen Mdéglichkeiten bewirtschaftet werden. Es ist folgende
Reihenfolge der Bewirtschaftungsmdéglichkeiten in Wohngebieten vorzusehen:

17BP001.049.docx Seite 28 von 33



U.T.E. Ingenieur GmbH Markt Pforring, Ortsteil Lobsing
Dr.-Leo-Ritter-Stralle 7 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
93049 Regensburg »An der Pirkenbrunner Strale*

1. Wenn die Mdglichkeit besteht, ist das NSW im Baugebiet in Mulden Uber eine belebte
Bodenschicht zu versickern

2. Falls eine Versickerung nicht méglich ist, missen Oberflachenwéasser einem Vorfluter
zugefuhrt werden.

Diese Vorgehensweise wird bei der Entwasserungskonzeption wie folgt berticksichtigt.

Aufgrund der topographischen und geologischen Verhaltnisse im Plangebiet wird von einer
flachigen Versickerung abgesehen. Die Stralenentwasserung und die Dachflachen-
entwadsserung mussen daher in den geplanten Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Eine Vermischung des auf befestigten Flachen gesammelten Niederschlagswasser mit
Schmutzwasser (WHG § 55 Abs. 2) erfolgt nicht.

Gemal derzeitiger Planung soll das getrennt erfasste Niederschlagswasser von befestigten
Flachen (Verkehrs- und Dachflachen) im weiteren Verlauf Uber den geplanten
Regenwasserkanal zum sudlich gelegenen kommunalen Retentionsbodenfilter geleitet
werden.

Es erfolgt lediglich eine Vermischung mit dem abgeschlagenen Mischwasser, das lber den
Bodenfilter in die Vorflut (Dettenbach) geleitet wird.

Am Nordrand des Gebietes wird anfallendes Oberflichenwasser in einem grofRzligig
bemessenen, begrinten Grunstreifen abgefangen und entlang des Flurweges westlich an der
Bebauung vorbei in den kiinftigen Regenwasserkanal in der Planstrale 1 geleitet.

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachte Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes
Ingolstadt zur Trennung von wild abflieRendem Oberflachenwasser und gesammeltem
Niederschlagswasser wird in den weiteren Planungen bericksichtigt.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung kann gepriift werden, ob das ,wild“ abflieRende
Oberflachenwasser ausschlielich im éffentlichen Griinstreifen am Nordrand des Plangebietes
abgefangen und versickert werden kann. Die Planung wird mit dem WWA IN abgestimmt

5.5 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes kann durch die vorhandenen Versorgungsanlagen
Uber die BlumenstraRe sichergestellt werden.

Im Plangebiet befinden sich eine Mittelspannungsfreileitung und ein vorhandenes
Mittelspannungskabel der Bayernwerk AG (vgl. Planzeichnung). Die oberirdische Freileitung
soll im Rahmen der Baugebiets-ErschlieBung erdverkabelt werden.

5.6 Telekommunikation

Die Versorgung des Gebietes mit Telekommunikationsanlagen ist im nahen Wohngebiet
Lobsing Ost Ill vorhanden. Die Anbindung erfolgt ebenfalls Uber die Blumenstrale
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5.7 Abfallentsorgung

Diese ist sicher gestellt durch die Abfallentsorgung des Landkreises Eichstatt.

5.8 Flachenbilanz

Geltungsbereich: | | gesamt: [26.100 ‘m? [100 %
Bauflachen: |Flaiche WA gesamt. 20.097 m? |77 %
darin enthaltene private Grunflachen: ~720m2

Offentliche

Verkehrsflachen: gesamt. 4.522 m? |17 %
Offentliche

Griinflachen gesamt: 1.481 m? 6%

6 Begriindung zur Griinordnung

Trotz der zwangsléaufig erforderlichen Uberbauung und Versiegelung gilt es dennoch, die
Mindestanforderungen des Bodenschutzes umzusetzen. Hierzu gehért zunachst der Schutz
vor Vernichtung bzw. Vergeudung von Oberboden. Wo keine baulichen Veranderungen
stattfinden, ist der natlrliche Bodenaufbau zu erhalten. Insbesondere hier sind auch
Beeintrachtigungen wie Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Durch die Festsetzung von Schutzzonen zu Ver- und Entsorgungstrassen sowie von
Mindestabstdnden zum Fahrbahnrand soll dafir Sorge getragen werden, dass Ge-
hélzpflanzungen nicht in Konkurrenz zu technischen Einrichtungen stehen und deshalb spater
wieder beseitigt werden missen.

Die Einhaltung von Grenzabsténden dient in erster Linie der Vermeidung nachbarschaftlicher
Konflikte.

Die im Zusammenhang mit der Errichtung des Bauvorhabens geplanten Grinflachen erflllen
eine Reihe 6kologischer und ortsgestalterisch-asthetischer Funktionen:

- Sicherung eines hinsichtlich des Ortsbildes und allgemein wohlfahrtswirksamen
Griunflachenanteils im Baugebiet
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- visuelle Einbindung und landschaftliche Einbindung der Baukérper in die értliche Si-
tuation durch die privaten Begrinungsmaflnahmen, damit Minimierung bzw.
Minderung von Eingriffen in das Landschaftsbild

- Verbesserung des Siedlungsklimas

- in gewissem Umfang Rulckhalte- bzw. Versickerungsflache fur auf den Baugrund-
sticken anfallendes Oberflachenwasser

- Beitrag zur Minderung von Larm, Staub, Schadstoffen etc.

- Minderung bzw. Minimierung von Eingriffen in die Lebensraume von Pflanzen und
Tieren; zusatzlich Verbesserung des Lebensraumangebots insbesondere fir Geholz-
bewohner

- Verminderung der Barrierewirkung hinsichtlich des Ausbreitungs- und Wanderver-
mogens von Pflanzen und Tieren

Um eine Durchgriinung des Baugebiets sicherzustellen, ist auf den privaten Parzellen pro
300 m? Grundstlicksflache ein Baum zu pflanzen. Die Standorte kénnen frei gewahlt werden.

Eine Beeintrachtigung der auf3erhalb des Geltungsbereichs, jedoch im Randbereich liegenden
Baumbestande entlang der Kreisstrale sind zu vermeiden. Beschadigungen, Eingriffe in den
Wurzelbereich, Ablagerungen etc. sind zu vermeiden, auch vorlbergehende
Beeintrachtigungen. Erforderlichenfalls sind SchutzmalBnahmen gemall DIN 18920
durchzuftihren.

An der Sid- und Ostseite des Baugebiets wird eine mindestens 1-reihige, geschossene
Heckenpflanzung auf privaten Flachen festgesetzt. Grundséatzlich winschenswert ware eine
Randeingrunung auf éffentlichen Flachen im Norden. Allerdings stellt das vorliegend geplante
Baugebiet gegebenenfalls noch nicht den endgultigen Siedlungsrand in diesem Bereich dar.
Um jedoch ein Mindestmald an Eingriinung in die Landschaft sicherzustellen, wird die
EingrinungsmalBnahme auf privaten Flachen an der Sudseite zur KreisstraRe und an der
Ostseite zur freien Landschaft festgesetzt. lhre Umsetzung ist durch das Monitoring zu
begleiten.

Durch die Festsetzung, dass die Begriinungsmallnahmen im Zusammenhang mit den
Erschlieungs- und sonstigen Baumaflinahmen zu erfolgen haben sowie die Festsetzungen
der Mindestpflanzqualitaten soll dafiir Sorge getragen werden, dass die Pflanzungen méglichst
frihzeitig ihre Funktionen erflllen kénnen.

Ausgleichs-/Ersatzflachen werden aufgrund der Anwendung des § 13b BauGB nicht
festgesetzt.
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Teil E) Darstellung der Umweltbelange
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1.

11

1.2

Einleitung, Anlass und Aufgabenstellung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fiir den Bau-
leitplan

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen plant der Markt Pforring die
Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets ,An der Pirkenbrunner StraRe” im Ortsteil
Lobsing auf Flur-Nr. 311, 312 (jeweils vollstandig), 103/2, 315 und 307 (jeweils Teilfla-
chen) der Gemarkung Lobsing.

Hierflr wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung nach § 13b BauGB (Einbeziehung
von Aulienbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) aufgestellt. Die GroRRe des
Geltungsbereichs betragt ca. 2,6 ha.

Mit den vorliegenden Unterlagen wird den gesetzlichen Anforderungen nach einer
sachgerechten Abwagung durch die Berlicksichtigung der Umweltbelange Rechnung
getragen, auch wenn im vorliegenden Fall (Verfahren nach § 13 b BauGB) kein Um-
weltbericht nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB erforderlich ist. Zudem werden die
artenschutzrechtlichen Belange des § 44 BNatSchG abgearbeitet.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung

Regionalplan

In der Karte ,,Siedlung und Versorgung” sowie ,,Landschaft und Erholung” sind den Pla-
nungsbereich sowie die unmittelbare Umgebung betreffend keine Ausweisungen ent-
halten. Auch landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind im Vorhabensbereich nicht aus-
gewiesen. Das Waldgebiet nordlich des Geltungsbereichs ist als Landschaftliches Vor-
behaltsgebiet ausgewiesen.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope, Wald

Bei der Biotopkartierung Bayern wurde innerhalb der Gebietsausweisung nur randlich,
im Westen, der Biotop 7136-102.005 (beschrieben als gemischte Schlehenhecke mit
einzelnen durchgewachsenen Zitterpappeln, Eschen und Eichen; im Siden schlief3t
Rest eines Fiederzwenken-Halbtrockenrasens an) erfasst.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatschG bzw. Lebensstatten gemall § 39
Abs. 5 BNatSchG liegen nicht innerhalb des geplanten Geltungsbereichs und der nahe-
ren Umgebung. Bei dem im Gebiet liegenden Wald handelt es sich um Wald im Sinne
des Art. 2 BayWaldG, zumindest bei dem 6stlichen geschlossenen Fichtenwald.

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen sind im Geltungsbereich sowie dem wei-
teren Umfeld nicht ausgewiesen. Der Naturpark Altmdhltal beginnt erst weiter nord-
lich.
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2.1

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Den Planungsraum unmittelbar betreffende Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen
sind im ABSP fiir den Landkreis Eichstatt nicht enthalten.

Schutzgebietsvorschldge gibt es im Planungsgebiet sowie im Umfeld nicht.

Das Planungsgebiet gehort auch nicht zu einem der Schwerpunktgebiete des Natur-
schutzes im Landkreis.

Artenschutzkartierung

In der Artenschutzkartierung Bayern sind den Planungsbereich betreffend keine Art-
nachweise verzeichnet.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Naturliche Grundlagen

Naturrdaumliche Gliederung und Topographie

Nach der naturrdumlichen Gliederung der Geographischen Landesaufnahme ist das
Planungsgebiet dem Naturraum D061 Frankische Alb zuzuordnen (082-A Hochflache
der Stdlichen Frankenalb).

Das Geldande ist mit ca. 8 % relativ stark nach Sidwesten geneigt.

Die Gelandehohen liegen zwischen ca. 399 m NN im Sudwesten und 417 m NN im
Nordosten.

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte Maf3stab 1:100.000 ist das Planungsgebiet aus geologi-
scher Sicht dem Massenkalk zuzuordnen, der im Gebiet als massiger Kalkstein aufge-
baut ist.

Daraus haben sich Braunerden aus LoRRlehm und Residualton tiber verwittertem Car-
bonatgestein des Malm entwickelt, z.T. auch Rendzinen.

Nach der Bodenschatzungskarte sind Lehme mit Bodenzahlen bis zu 54/48, im mittle-
ren westlichen Teil nur 34/31 ausgepragt. Die landwirtschaftliche Nutzungseignung ist
damit fiir den groReren Planungsraum als durchschnittlich zu bewerten.

Klima

Im Planungsgebiet sind fir die Verhaltnisse der Region durchschnittliche klimatische
Verhaltnisse mit mittleren Jahrestemperaturen von ca. 8° C und mittleren Jahresnie-
derschlagen von 700 mm kennzeichnend.

Gelandeklimatische Besonderheiten in Form von hangabwarts abflieBender Kaltluft,
insbesondere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversio-
nen, treten im Gebiet entsprechend der Hangneigung in siidwestliche Richtung auf.
Kaltluftstau ist im vorliegenden Fall ohne Bedeutung.

- Seite 4 -



Grunordnung WA ,,An der Pirkenbrunner Strafle”, Markt Pforring — Darstellung der Umweltbelange

2.2

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich des geplanten Wohngebiets entwassert natirlicherweise nach Stidwesten
zum Dettenbach, welcher nach Siiden Richtung Donau abfliel3t.

Oberflachengewasser gibt es im Planungsgebiet selbst nicht.

Sonstige hydrologisch relevante Strukturen, wie Quell- oder Vernassungsbereiche, Do-
linen etc. findet man im Planungsgebiet ebenfalls nicht bzw. sind nicht bekannt.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Angesichts
der geologischen- und Nutzungsverhaltnisse ist in jedem Fall davon auszugehen, dass
bis zu den durch die ErschlieBungs- und sonstigen BaumaRRnahmen voraussichtlich auf-
zuschlieBenden Bodenhorizonten keine Grundwasserschichten angeschnitten werden.
Aufgrund der verbreitet ausgepragten Lehme dirfte die Durchldssigkeit des Unter-
grunds vergleichsweise gering sein. Schichtwasser ist nicht auszuschlieRen.
Wasserschutzgebiete sind im Vorhabensbereich sowie dem weiteren Umfeld nicht
ausgewiesen.

Zu bericksichtigen ist im vorliegenden Fall vom Oberhang, der weiter landwirtschaft-
lich genutzt sein wird, zuflieRendes Oberflaichenwasser.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natlrliche Vegetation ist im Gebiet nach den Angaben des fis-natur-
online der Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald anzu-
sehen.

Belange des Menschen und der Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung der derzeitigen Situation

Bezliglich des Larms bestehen im Gebiet keine relevanten Vorbelastungen durch Be-
triebslarm und Verkehrslarm. Die unmittelbar stdlich angrenzende KreisstraRe EI 31
weist nur ein vergleichsweise geringes Verkehrsaufkommen auf, so dass davon auszu-
gehen ist, dass diesbeziiglich keine nachteiligen Auswirkungen hervorgerufen werden
und gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kdnnen.

Bestehende Siedlungen liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Im westlichen An-
schluss liegen die bestehenden Wohngebiete des Ortsteils Lobsing (unmittelbar an-
grenzend Baugebiet Lobsing-Ost Ill).

Geriche sind derzeit ohne nennenswerte Bedeutung. Lediglich zeitweilige Gerliche,
bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung auf den Flachen, sind zu nennen, errei-
chen aber nur geringe AusmaRe.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflichen werden intensiv als Acker ge-
nutzt und dienen der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energieroh-
stoffen. Forstwirtschaftlich genutzte Bereiche sind in geringem Malie in den Geltungs-
bereich (im Siidosten) einbezogen. Die baulich zur Beanspruchung geplanten kleinen
Waldflachen im Siiden werden forstwirtschaftlich genutzt.

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich des geplanten Baugebiets
sowie dem weiteren Umfeld.
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Aufgrund der Lage und Strukturierung ist die Bedeutung des Gebiets fiir die Erholung
der Bevolkerung als landschaftlich gepragte Kulisse durchaus vorhanden. Eine Bedeu-
tung flir die unmittelbare wohnortnahe Erholung haben die bestehenden Wege im
Westen und Osten, die von Spaziergdngern, v.a. Richtung Waldgebiet im Norden, ge-
nutzt werden. Die strukturelle Qualitat der Landschaft fiir die landschaftsgebundene
Erholung ist als durchschnittlich einzustufen. Die landwirtschaftlich genutzten Lagen
sind sehr intensiv genutzt und ausgesprochen strukturarm, wahrend die Walder z.T.
relativ reizvoll sind.

Baudenkmaler sind innerhalb des Geltungsbereichs sowie dem naheren Umfeld nicht
bekannt. Im Ortsbereich gibt es einige Baudenkmaler, die jedoch keinen Sichtbezug
zum geplanten Baugebiet aufweisen. Der Bayernviewer Denkmal weist in der direkten
und weiteren Umgebung keine Bodendenkmaler auf.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellenbetrieb
und den damit zusammenhangenden Fahrverkehr zu rechnen (Ldrm, Staub, optische
Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten und
sich nicht nachteilig auf die Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das Wohlbefinden
und die Gesundheit auswirken.

Besondere Anforderungen im Hinblick auf den Larmschutz bestehen im Gebiet voraus-
sichtlich nicht. Der Verkehrslarm von der unmittelbar sldlich angrenzenden Kreis-
strafBe El 31 ist als vergleichsweise gering einzustufen. Eine gutachterliche Untersu-
chung ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Durch die Realisierung des Wohngebiets wird es nicht zu einer Zunahme des Verkehrs
in den bestehenden ErschlieBungsstralen bzw. an den bestehenden Wohnanwesen
kommen, da das geplante Wohngebiet direkt an die KreisstralRe angebunden wird. Be-
stehende Wohngebiete bzw. Wohnparzellen werden deshalb mit der Ausweisung
nicht erheblich beeintrachtigt. Die geringen Belastigungen der dstlichen Parzellen des
Baugebiets Lobsing-Ost Ill werden als hinnehmbar eingestuft. Mit dem zusatzlichen
Verkehr sind keine erheblichen Belastigungen verbunden.

Bestehende Siedlungen werden durch die geplante Baugebietsausweisung auch durch
sonstige Auswirkungen nicht relevant zusatzlich beeintrachtigt.

Gerliche spielen im Gebiet keine Uber die ibliche Geruchsbelastung aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung hinausgehende Rolle, so dass keine ndheren Untersuchungen
hierzu erforderlich sind. Landwirtschaftliche Betriebe werden durch die Baugebiets-
ausweisung nicht in ihren Entwicklungsmoglichkeiten eingeschrankt (Tierhaltung).

Mit der Realisierung des Vorhabens geht eine Flache von ca. 2,2 ha fir die Erzeugung
von Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energierohstoffen nachhaltig verloren, dar-
Uber hinaus eine forstwirtschaftlich nutzbare Flache von ca. 0,2 ha. Die landwirtschaft-
lichen Erzeugungsbedingungen sind durchschnittlich. Die forstwirtschaftlichen Nutz-
flachen weisen nur eine geringe Flache auf. Der 6stliche Teil besteht aus einem Fich-
tenbestand, der westliche Teil aus Laubgehdlzen, die eher ausgelockert sind und den
Charakter von Einzelbdumen bzw. Baumgruppen aufweisen (Hauptbaumart Zitterpap-

pel).
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2.3

Die Erholungsfunktion des Gebiets wird in gewissem Malie beeintrachtigt, in dem die
landschaftlichen Kulissen baulich iberpragt werden. Die bestehenden Wegeverbin-
dungen an der West- und Ostseite, die z.T. als Stralen ausgebaut werden, sowie die
Wege in der Umgebung, werden aufrechterhalten und kénnen von Erholungssuchen-
den weiter genutzt werden.

Durch die Bebauung und Umwidmung zu privaten, eingefriedeten Grundstiicken wird
die Zugdnglichkeit im Sinne des freien Zugangs zur Natur eingeschrankt. Bestehende
Erholungseinrichtungen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Im Geltungsbereich sowie dem weiteren Umfeld sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Sollten dennoch Bodendenkmaler zutage treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht
entsprochen, die Denkmalschutzbehdrden eingeschaltet und der Zustand unverandert
erhalten.

Die im Ortsbereich Lobsing oder den umliegenden Ortschaften vorhandenen, potenzi-
ell relevanten Baudenkmaler werden durch die Baugebietsausweisung nicht beein-
trachtigt (z.B. durch Sichtbeziehungen, visuelle Verschattung 0.3.). Zwischen dem ge-
planten Wohngebiet und den Baudenkmalern liegen bestehende Siedlungsbereiche,
die eine vollstandige Abschirmung gewahrleisten, so dass keine Sichtbeziehungen zwi-
schen dem geplanten Baugebiet und den Baudenkmalern bestehen werden.

Zusammenfassend betrachtet ist die Betroffenheit des Menschen vergleichsweise ge-
ring. Im Vordergrund steht der Verlust einer landwirtschaftlichen Nutzflache (Acker)
von ca. 2,2 ha, zudem einer geringen Waldflache von ca. 0,2 ha.

Naturschutzrechtliche Belange - Pflanzen und Tiere und deren Lebensraume (mit spe-
zieller artenschutzrechtlicher Prifung)

Beschreibung der derzeitigen Situation

Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturierung des Gebiets ist im Bestandsplan Nutzun-
gen und Vegetation MaRstab 1:1000 dargestellt.

Der Geltungsbereich ist iberwiegend als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Nur
geringfligig sind artenarme Grasfluren innerhalb des Geltungsbereichs ausgepragt. Im
Suden, zur KreisstraBe hin, liegen in geringem Umfang Waldflachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs. Der westliche Teil ist mit Laubgehdlzen von Stieleiche, Bergahorn und
v.a. Zitterpappel ausgepragt, wobei ein dlteres Exemplar der Stieleiche mit 60 cm
Stammdurchmesser besonders erwahnenswert ist. Dieser Teilbereich ist aus natur-
schutzfachlicher Sicht von mittlerer bis etwas hoherer Wertigkeit, wobei dieser unmit-
telbar an der KreisstraRe liegt, wodurch die Lebensraumqualitdten in gewissem Male
gemindert werden, und die Pionierart Zitterpappel die groRten Anteile einnimmt. Der
ostliche Teil ist als geringwertiger, mittelalter Fichtenbestand ohne nennenswerte Aus-
bildung der Bodenvegetation ausgepragt.

Damit ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des unmittelbaren Geltungsbereichs ins-
gesamt vergleichsweise gering. In erster Linie kdnnen Lebensraumqualitaten fir die
Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft bestehen. Bei zwei Begehungen des Aus-
weisungsbereichs im Frihjahr-Friihsommer 2017 konnten keine Arten der intensiv ge-
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nutzten Kulturlandschaft (wie Feldlerche u.a.) festgestellt werden. Die betroffenen Ge-
holzbestande dirften einem gemeinen Artenspektrum als Lebensraum dienen. Sel-
tene Arten sind nicht zu erwarten.

Folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen grenzen an den Geltungsbereich un-
mittelbar an:

- im Suden Kreisstrafle El 31, stidlich davon Griinland und Nadelwald; an der Kreis-
straBe stehen einige Baume, die erhalten werden (Spitzahorn)

-im Osten intensiv genutzter Acker

-im Westen das bestehende Wohngebiet Lobsing-Ost Ill, im mittleren und nordlichen
Teil unmittelbar angrenzender Schotterweg

-im Norden Acker, weiter nordlich Wald; Waldrand gut strukturiert mit alten Eichen

Insgesamt ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des Geltungsbereichs vergleichs-
weise gering. Bemerkenswerte oder seltene Arten der Pflanzen- und Tierwelt sind
nicht zu erwarten. Von gewisser Bedeutung ist der kleine Laubwaldbestand im Siiden
mit einigen alteren Baumen, v.a. Zitterpappel, Stieleiche).

Auswirkungen (mit Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht)

Durch die Realisierung des Baugebiets werden Uberwiegend als Acker intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen (ca. 2,2 ha) einschlielR-
lich untergeordneter artenarmer Gras- und Krautfluren), die nur eine geringe Bedeu-
tung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren aufweisen. Darlber hinaus wird in ge-
ringem Umfang Wald beansprucht, der z.T. von Laubgehdlzen dominiert wird, z.T. aus-
schlieBlich (im 6stlichen Teil) von Fichten eingenommen wird (zusammen ca. 0,2 ha).
Bei zwei Begehungen des geplanten Ausweisungsbereichs wurde im Besonderen auf
das Vorkommen vorn Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft geachtet. Es wur-
den im Bereich des geplanten Wohngebiets wie auch im Umfeld keine Arten der Kul-
turlandschaft wie Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel festgestellt. Darliber hinaus werden
die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden, von der Bebauung unmittelbar zur
Uberprigung geplanten Baum- und Waldbestinde auf das Vorhandensein von baum-
gebundenen Hohlen- und Spaltenquartieren untersucht (Inaugenscheinnahme). Es
konnten keine derartigen Quartiere, wie Baumhohlen, Rindenspalten usw. festgestellt
werden. Nistkdsten wurden nicht vorgefunden (siehe nachfolgende Ausfiihrungen
zum Artenschutz).

Erst mittelfristig ist nach entsprechender Entwicklungszeit der Begriinungsmafinah-
men damit zu rechnen, dass zumindest fiir das typischerweise in durchgriinten Sied-
lungen vorkommende Artenspektrum geeignete Lebensraumstrukturen geschaffen
werden.

Die Durchlassigkeit des Baugebiets wird durch die Einfriedungen, die Bebauung und
sonstige Flachenversiegelungen reduziert.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung kénnen benach-
barte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie Verlar-
mung, Beschattung, Beeintrachtigung von Austauschbeziehungen, Veranderungen des
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Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden. Nachdem aber im vorliegenden Fall keine dies-
beziiglich besonders empfindlichen Strukturen vorhanden sind, werden keine nen-
nenswerten indirekten Auswirkungen hervorgerufen. Im Vordergrund stehen die un-
mittelbaren Lebensraumverluste, die bezliglich des Schutzguts gering bis mittel sind.
Die Uberpriagung des westlich angrenzenden Biotops ist durch den bestandskraftigen
Bebauungsplan Lobsing-Ost |l bereits zugelassen (dort festgesetzt als groRflachige
Mulde zur Oberflachenwasserriickhaltung). Die entlang der KreisstraBe vorhandenen
Bdaume (Spitzahorn) bleiben erhalten. Die Beseitigung der Laubgehdlzbestande, in al-
lerdings relativ geringen Umfang stellt eine Beeintrachtigung der Lebensraumqualita-
ten im Gebiet dar (wenngleich als Hauptbaumart Zitterpappel dominiert).

Schutzgebiete, geschiitzte Objekte 0.4. sind von der Baugebietsausweisung nicht be-
troffen.

Insgesamt sind die Auswirkungen als gering bis mittel einzustufen.

Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche Prii-
fung):

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, eu-
ropdische Vogelarten) Verbotstatbestdnde im Sinne von § 44 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5
BNatSchG ausgelost werden.

Wirkungen des Vorhabens

Unmittelbar betroffen sind groRtenteils intensiv als Acker genutzte Flachen. In gerin-
gem Umfang sind teils insgesamt mittel wertvolle, teils geringwertige, naturfern aus-
gepragte Waldflachen in insgesamt geringem Umfang betroffen, die jedoch nur gemei-
nen Arten Lebensraum bieten diirften (0,2 ha).

Wie bei jeder BaumaBnahme werden bau- und anlagebedingte, dariber hinaus auch
betriebsbedingte Beeintrachtigungen nach Realisierung der Bebauung hervorgerufen.

Verbotstatbestande

Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die sonstigen,
nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Europaischen Vogelarten
gelten folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungs-
formen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stoérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population flihrt.
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Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir
die jeweiligen Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Schadenvermeidungs-maR-
nahmen signifikant erhoht .

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, nach nationalem Recht
streng geschiitzte Arten

Eine Betroffenheit der Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund
deren bekannter Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche unter Berlick-
sichtigung der im Gebiet ausgepragten Lebensraumtypen auszuschlieRen. Verbotstat-
bestdande kdnnen deshalb nicht ausgeldst werden.

Da von dem Vorhaben keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und der nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
betroffen sind, ist eine Auslosung von Schadigungsverboten ausgeschlossen. Die in den
betroffenen Waldstreifen betroffenen Baume weisen nach Inaugenscheinnahme keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf.

Es wurden weder Baumhohlen, Rindenspalten, abgeplatzte Rinde, Nistkdasten oder
sonstige Strukturen festgestellt, die als Quartiere von Fledermausen oder Vogeln die-
nen konnten. Es ist nicht vollig auszuschlieRen, dass solche Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten dennoch in geringem Umfang vorkommen. Allerdings ist die Ausstattung mit
solchen Strukturen nicht hoher als in durchschnittlichen forstlich gepragten Waldern,
so dass keine Schadigungsverbote hervorgerufen werden.

Leitlinien fur den Flug von strukturgebunden fliegenden Fledermausarten und bedeut-
same Nahrungslebensrdaume von Fledermausen sind von dem Vorhaben nicht bertihrt.
Damit kann in jedem Fall davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Populationen potenziell vorkommender Arten nicht erheblich verschlech-
tert. Sonstige Beeintrachtigungen der Arten des Anhangs IV und der nach nationalem
Recht streng geschiitzten Arten sind nicht zu erwarten. Dies gilt auch fiir die Zau-
neidechse und die Amphibienarten, fiir die im Gebiet kein nennenswertes Lebens-
raumpotenzial besteht.

Totungsverbote werden ebenfalls nicht ausgel6st, da die erforderlichen Geholzrodun-
gen im Zeitraum 01.10.-28./29.02. des Jahres durchgefuhrt werden. und es aufgrund
der niedrigen Fahrgeschwindigkeiten nicht zu einer nennenswerten Erhéhung des Kol-
lisionsrisikos kommt (v.a. flir Fledermause).

Europadische Vogelarten

Beziglich der Européischen Vogelarten gelten die gleichen Verbotstatbestande wie fir
die Arten des Anhangs IV.

Detaillierte Erhebungen liegen nicht vor, ebenfalls keine Artnachweise in der Arten-
schutzkartierung. Allerdings wurden zwei Begehungen des Geltungsbereichs im Hin-
blick auf ein Vorkommen der Gilde der ,Feldbriiter” durchgefiihrt.
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2.4

Unmittelbar betroffen konnen grundsatzlich die Bewohner der intensiven Kulturland-
schaft wie Feldlerche (Rebhuhn, Wachtel) sein. Vorkommen konnten bei den Begehun-
gen im Frihjahr/Frithsommer nicht festgestellt werden. Aufgrund der ortlichen Situa-
tion und strukturellen Auspragung ist ein Vorkommen der Arten relativ unwahrschein-
lich, jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen. Sollten die Arten der Kulturlandschaft den-
noch Lebensraum- oder Teillebensraumfunktionen in geringem Umfang innerhalb des
Planungsgebiets haben, so kann aufgrund der relativ geringen Bedeutung davon aus-
gegangen werden, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird und sich die Erhaltungszustand der loka-
len Populationen nicht erheblich verschlechtert. Im ndheren und weiteren Umfeld sind
ausgedehnte intensiv genutzte, vergleichbare strukturarme Landschaftsbereiche aus-
gepragt. Dementsprechend wird davon ausgegangen, dass bei diesen Arten keine Ver-
botstatbestdande ausgeldst werden.

Greifvogel, die auch in der intensiv genutzten Kulturlandschaft jagen, kénnen durch
die Uberbauung von Nahrungslebensrdumen betroffen sein. Sollte dies der Fall sein,
kann aufgrund der ausgedehnten Jagdreviere (potenziell betroffen kann dadurch nur
ein sehr kleiner Teil sein) und der hohen Flexibilitat beziiglich der Nahrungslebens-
raume davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lationen der Arten nicht erheblich verschlechtert. Stérungsverbote werden deshalb
nicht hervorgerufen. Schadigungs- und Tétungsverbote werden bei diesen Arten oh-
nehin nicht ausgelost.

Geholzbewohnende Vogelarten sind durch die Beanspruchung des Waldstreifens in
gewissem Umfang betroffen. Aufgrund der geringen Flachen, z.T. der strukturellen
Auspragung (Fichtenbestand) und der Lage an der KreisstraRe kann davon ausgegan-
gen werden, dass lediglich gemeine Arten betroffen sind. Bei diesen Arten sind auf-
grund der geringen Wirkungsempfindlichkeit und der weiten Verbreitung von Waldbe-
standen in der naheren und unmittelbaren Umgebung mit teils erheblich héherwerti-
gerer struktureller Auspragung keine Verbotstatbestdnde zu erwarten.

Um eine Auslésung von Totungsverboten zu vermeiden, ist die Rodung der Gehdlz-
bzw. Waldbestdnde ausschlieBlich im Zeitraum 01.10.-28./29.02 des Jahres zulassig
(aus Artenschutzgriinden zwingend erforderliche Vermeidungsmalnahme!).

Zusammenfassung

Entsprechend den obigen Ausfiihrungen werden insgesamt keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG hervorgerufen.

Landschaftsbild / landschaftliche Belange

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der Geltungsbereich selbst mit seiner grofStenteils intensiven ackerbaulichen Nutzung
weist nur eine vergleichsweise geringe Landschaftsbildqualitdt auf, ist jedoch land-
schaftlich gepragt.

Landschaftsasthetisch positiv gepragte Strukturen sind im Geltungsbereich der auf ge-
ringen Flachen ausgepragte Laubgeholzbestand im Siden zur KreisstraBe hin (u.a. eine
dltere Stieleiche). Der hier 6stlich angrenzende Fichtenwald kann nur in geringem
MaBe das Landschaftsbild bereichern. Die naturferne Waldauspragung wird fir den
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Betrachter unmittelbar spiirbar. Auch im Umfeld sind nur in geringem MalRe land-
schaftsasthetisch positiv gepragte Strukturen kennzeichnend. Der im Norden liegende
Waldbestand mit seinen relativ alten Stieleichen weist jedoch eine relativ hohe Eigen-
art und Naturnahe auf. Auch die Baumreihe an der KreisstraRe mit den Spitzahornbau-
men tragt zur Aufwertung des Landschaftsbildes bei. Ansonsten ist der gesamte Land-
schaftsraum um Lobsing, auch im weiteren Umfeld des Planungsgebiets, ausgespro-
chen strukturarm und hinsichtlich des Landschaftsbildes relativ geringwertig (landwirt-
schaftlich genutzte Lagen). Die Flurlagen sind sehr stark durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung gepragt. Es fehlen praktisch jegliche gliedernde Strukturen.
Ansonsten wird das Orts- und Landschaftsbild in Form der angrenzenden Siedlungen
auch durch anthropogene Strukturen gepragt (im Westen). Ausgesprochene land-
schaftliche Storfaktoren gibt es im Gebiet jedoch nicht.

Die Erholungseignung ist als durchschnittlich einzustufen. Eine ErschlieBung des Ge-
biets fur Erholungszwecke ist durch die Wege an der Ost- und Westseite gegeben, die
eine gewisse Bedeutung fir den gesamten Ortsbereich aufweisen. Besondere Qualita-
ten im Hinblick auf die Erholung sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die Wald-
gebiete im Umfeld werden jedoch von Erholungssuchenden genutzt.

Auswirkungen

Zwangslaufig wie bei jeder Bebauung wird das Landschaftsbild im unmittelbaren Vor-
habensbereich grundlegend verandert. Die trotz der angrenzenden Bebauung kenn-
zeichnende landschaftliche Pragung geht praktisch vollstandig verloren. Die unmittel-
bare anthropogene Pragung tritt in den Vordergrund. Die im Westen bestehende, in
der jlingeren Vergangenheit entstandene Wohnbebauung wird nach Osten ausge-
dehnt.

Landschaftsasthetisch betrachtet stellt vor allem der kleine Laubwaldbestand im Si-
den einen Verlust dar. Ansonsten sind aus der Sicht des Landschaftsbildes lediglich ge-
ringwertige Strukturen betroffen.

Durch die Begriinung der privaten Parzellen werden die nachteiligen Auswirkungen der
Bebauung auf das Landschaftsbild gemindert. Auf den privaten Parzellen wird eine
mindestens 1-reihige Strauchbepflanzung an der Siid- und Ostseite zur freien Land-
schaft festgesetzt.

Uber die unmittelbaren Auswirkungen im Vorhabensbereich selbst hinaus werden
keine nennenswerten indirekten Beeintrachtigungen durch visuelle Verschattung und
Verstarkung der anthropogenen Pragung im Umfeld auf benachbarte Strukturen her-
vorgerufen. Diesbeziiglich empfindliche Strukturen sind nicht nennenswert ausge-
pragt.

Die pragenden stralRenbegleitenden Baume bleiben erhalten.

Die derzeit durchschnittliche Erholungseignung auf der Flache selbst geht durch die
Bebauung und Umwandlung zu privaten Parzellen praktisch vollstandig verloren. Die
Wegeverbindungen, insbesondere die fir die Naherholung genutzten Wege im Osten
und Westen, bleiben erhalten (z.T. als ErschlieBungsstraBen ausgebaut).
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2.5

Insgesamt sind die Auswirkungen der Wohngebietsausweisung auf das Landschaftsbild
als relativ gering bis mittel einzustufen.

Boden

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der geologische Untergrund wird im Gebiet von den Massenkalken gebildet (Malm),
die als massige Kalksteine ausgepragt und mehr oder weniger stark mit L6Rlehm Uber-
deckt sind. Es haben sich daraus Lehme entwickelt, die als Braunerden mittlerer Ent-
wicklungstiefe anzusehen sind. Die landwirtschaftliche Nutzungseignung ist als durch-
schnittlich zu bezeichnen (Bodenzahlen 54/48), im mittleren westlichen Teil als unter-
durchschnittlich (Bodenzahlen 34/31).

Altlastenverdachtsflachen sind im Planungsbereich nicht bekannt.

Derzeit ist der gesamte Geltungsbereich auRer den bestehenden Flurwegen ohne Ver-
siegelung. Es handelt sich um weitgehend natirliche Bodenprofile, deren gewisse
anthropogene Veranderung auf die intensive ackerbauliche Nutzung zurlickzufiihren
ist. Die Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion) werden
auf diesen Bdden bisher weitestgehend erfiillt.

Auswirkungen

Projektbedingte Auswirkungen auf den Boden sind wie bei jeder Bauflachenauswei-
sung in Form der Bodenliberformung, -iberbauung und —versiegelung zu erwarten.
Die naturgemal erheblichen Auswirkungen auf den Boden gehen mehr oder weniger
zwangslaufig mit der geplanten Realisierung des Vorhabens einher. Die Vermeidung
und Minderung dieser Auswirkungen ist nur innerhalb relativ enger Grenzen maglich.
Die Auswirkungen der Versiegelung auf das Wasser konnen aber durch entsprechende
Vorkehrungen (z.B. Verwendung wasserdurchldssiger Beldage im Bereich von Stellplat-
zen, geplante Entwasserung im Trennsystem mit entsprechender Riickhaltung) in ge-
wissem Umfang vermindert werden.

Insgesamt konnen durch die Ausweisung des Wohngebiets bei einer festgesetzten GRZ
von 0,4 und den geplanten Verkehrsflichen ca. 9.500 bis 10.000 m? zuséatzlich Gber-
baut oder versiegelt werden.

Im Bereich der Uberbauten bzw. versiegelten Flachen werden die natirlicherweise
Uber lange Zeitraume gebildeten Bodenprofile mehr oder weniger irreversibel zerstort
oder wesentlich verandert. Die Produktionsfunktion des Bodens fiir landwirtschaftli-
che Erzeugung geht vollstandig verloren.

Die Flachenversiegelung als Vollversiegelung ist die starkste Form der Beanspruchung
des Bodens, weil dadurch praktisch alle Bodenfunktionen verloren gehen (Puffer-, Re-
gelungs-, Produktions- und Lebensraumfunktion) und sich dies auch auf das Wasser
und das Siedlungsklima erheblich auswirkt, wenngleich bezliglich des Wassers Vermei-
dungsmallinahmen getroffen werden, die zumindest die Folgen der Versiegelung und
damit Reduzierung der Grundwasserneubildung mindern.
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2.6

Der betroffene Bodentyp bzw. die Bodenart ist im groReren raumlichen Zusammen-
hang um Lobsing weit verbreitet (Braunerde mittlerer Entwicklungstiefe Gber be-
reichsweise 16Blehmiberdeckten Bildungen des Malmkalks).

Uber die Versiegelung hinaus werden auf weiteren Flichen durch Abgrabungen, Auf-
schiittungen und sonstige Bodenliberformungen die gewachsenen Bodenprofile ver-
andert, auch auf den nicht unmittelbar baulich iberpragten Flachen der privaten Par-
zellen.

Aufgrund der Ausweisung als Wohngebiet sind Bodenkontaminationen nicht zu erwar-
ten.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf den Boden zwangslaufig relativ hoch, jedoch wie
bei jeder Bebauung unvermeidbar. Sie halten sich auch aufgrund der GebietsgrofRRe in
Grenzen. Die standortspezifische Empfindlichkeit ist vergleichsweise gering.

Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet entwassert natiirlicherweise nach Stidwesten direkt zu dem dort
verlaufenden FlieRgewdsser (Dettenbach).

Natlrliche oder kiinstliche Oberflachengewadsser gibt es innerhalb des Geltungsbe-
reichs sowie dem Umfeld nicht. Sonstige hydrologisch relevante Strukturen, wie Doli-
nen, Vernassungsbereiche 0.a., findet man nicht. Aufgrund der relativ starken Neigung
der Oberflache ist der oberflachliche Abfluss vergleichsweise hoch.

Entsprechend den geologischen Verhaltnissen und der Flachennutzung sind oberfla-
chennah, im Bereich der voraussichtlich durch die Baumalinahmen aufgeschlossenen
Bodenschichten, keine Grundwasserhorizonte zu erwarten. Von auRerhalb des geplan-
ten Baugebiets flieRt aufgrund der Hohenverhaltnisse Oberflaichenwasser von Nordos-
ten in nennenswertem Umfang zu. Der Gelandehochpunkt liegt norddstlich des ge-
planten Baugebiets, in ca. 200 m Entfernung zur Grenze des Geltungsbereichs.
Wasserschutzgebiete sind im Planungsgebiet und dem weiteren Umfeld nicht ausge-
wiesen.

Auswirkungen

Durch die zu erwartende Versiegelung (und Uberbauung) auf einer Fliche von ca.
9.500 bis 10.000 m? wird die Grundwasserneubildung reduziert. Eine Begrenzung ist
nur in vergleichsweise geringem Umfang moglich.

Bezliglich der Wasserhaushaltsbilanz ergeben sich damit folgende Auswirkungen:

Die Grundwasserneubildung wird aufgrund der Versiegelung reduziert. Bei einer ange-
nommenen jahrlichen Grundwasserneubildung von 150 mm im Gebiet (nach Karten
des ehem. Bay. Landesamtes flir Wasserwirtschaft) reduziert sich die Grundwasser-
neubildung rechnerisch jahrlich um ca. 1.440 m3. Etwas mehr als die Halfte der bishe-
rigen Grundwasserneubildung bleibt erhalten. Auch die Verdunstung wird aufgrund
der Versiegelung deutlich reduziert. Dem gegeniber wird der oberflachliche Abfluss
deutlich erhoht. Die Oberflachenwéasser werden nach derzeitigem Stand im Trennsys-
tem entwassert. Das Oberflachenwasser wird demnach zuriickgehalten und gedrosselt
an den Vorfluter abgegeben. Entsprechende bauliche MaBnahmen werden im Zuge
der ErschlieBung des Baugebiets durchgefiihrt. Die Beaufschlagung des Vorfluters wird
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2.7

durch die Rickhaltung und Drosselung derart vergleichmaRigt, dass entsprechend den
einschlagigen Richtlinien keine nennenswerten qualitativen und quantitativen Auswir-
kungen auf den Vorfluter als FlieBgewadsser sowie die AbfluBsituation im Gebiet her-
vorgerufen werden.

Es finden also vorhabensbedingt Verschiebungen zwischen den Faktoren Versicke-
rung, Verdunstung und Abfluss innerhalb der Wasserhaushaltsbilanz statt, die sich in
gewissem Male auf den Gebietswasserhaushalt auswirken.

Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass bei
den ErschlieBungen und sonstigen BaumaBnahmen kein Grundwasser angeschnitten
wird.

Aufgrund der Geldandeverhaltnisse ist es erforderlich, in nennenswertem Mal3e von au-
Rerhalb des geplanten Baugebiets zuflieBendes Oberflaichenwasser gesondert zu er-
fassen und zu behandeln (aus Richtung Nordosten). Damit sind in jedem Fall Schutz-
maRknahmen gegen wild abflieRendes Oberflaichenwasser notwendig (Abfanggraben
mit gezielter Ableitung).

Auch innerhalb des Baugebiets sind auf den privaten Parzellen entsprechende Vorkeh-
rungen zu treffen, soweit erforderlich.

Bei den BaumaBnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschut-
zes bzw. dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichen-
dem Malie Rechnung zu tragen.

Wasserschutzgebiete sind jedoch durch das Vorhaben nicht berihrt.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Wasser als gering bis mittel anzusehen.

Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das GroRklima des Gebiets ist durch durchschnittliche Verhaltnisse gekennzeichnet.
Gelandeklimatische Besonderheiten gibt es in Form von hangabwarts abflieender
Kaltluft (in stidwestliche Richtung). Dieses Phanomen tritt insbesondere bei bestimm-
ten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen in Erscheinung, und ist
abhangig von der Geldandeauspragung. Derzeit sind in Richtung des Baugebiets keine
Abflusshindernisse fir Kaltluft ausgepragt.

Vorbelastungen der lufthygienischen und lokalklimatischen Situation bestehen nicht
in nennenswertem Male. Die bestehenden Siedlungen im Umfeld, also im westlichen
Anschluss, stellen in gewissem Umfang ,Warmeinseln® mit geringerer Verdunstung
und Luftbefeuchtung, groReren Temperaturschwankungen mit hoheren Temperatur-
spitzen etc. dar.

Auswirkungen

Durch die Errichtung der StraBen, der Baukérper und der versiegelten Freiflachen wird
sich das Lokalklima verandern. Die verdunstungsbedingte Luftbefeuchtung und Luft-
kiihlung werden sich deutlich verringern. Der bisherige Beitrag der landwirtschaftli-
chen Nutzflachen und in sehr geringem Umfang der Waldflachen zum Klimaausgleich
wird erheblich reduziert, die Merkmale des Stadtklimas mit héheren Temperaturspit-
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zen etc. werden, auch bedingt durch die umliegende Bebauung (westlich anschlielRen-
der Ortsbereich), verstarkt. Dies wird sich in erster Linie im Vorhabensgebiet selbst und
den unmittelbar angrenzenden Randbereichen auswirken. Die Griinflachen im Bauge-
biet und insbesondere die im Umfeld liegenden weiterhin vorhandenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und Walder werden die diesbezliglichen Auswirkungen in ge-

wissem Male kompensieren.

Durch die Errichtung der Baukorper wird es nicht zu einem nennenswerten zusatzli-
chen Kaltluftstau kommen. Unterhalb des geplanten Baugebiets sind keine Bauflachen

ausgepragt.

Luftgetragene Immissionen (Larm, Schadstoffe) werden durch die Bebauung und den
damit im Zusammenhang stehenden Verkehr geringfligig erhoéht, jedoch in einem
Male, dass dies flir den Einzelnen nicht splirbar ist. Bestehende Grenzwerte fiir Luft-

schadstoffe (TA Luft, 22. BImSchV) werden nicht Gberschritten.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Klima und die Luft als vergleichsweise gering

einzustufen.

3. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-

ligen Auswirkungen

3.1 Vermeidung und Verringerung

Grundsatzlich sind entsprechend den Anforderungen der Naturschutzgesetze Vermei-

dungs- und Minderungsmalinahmen zu berlicksichtigen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Wohngebiet grundsatz-
lich positivim Hinblick auf die Eingriffsvermeidung zu bewerten ist, da praktisch aus-
schlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen mit vergleichsweise geringen
Qualitaten hinsichtlich der Schutzgiter herangezogen werden und auch im Umfeld
keine Strukturen ausgepragt sind, die hinsichtlich der Schutzgutbelange besondere
Empfindlichkeiten aufweisen wiirden. Empfindlichere Landschaftsraume und Lebens-
raumstrukturen kénnen dadurch geschont und Auswirkungen von vornherein vermie-
den werden. Die geringe Beanspruchung des Waldstreifens im Stden ist hinnehmbar.

Als Vermeidungsmafinahmen sind in erster Linie die geplanten privaten Begriinungs-
maRknahmen, die Regelungen zum Rickhalt des Oberflachenwassers und die Festset-
zungen zur baulichen Gestaltung zu nennen. Mit der festgesetzten Eingriinung auf den
privaten Flachen am Sid- und Ostrand des geplanten Baugebiets wird das Baugebiet

in die Landschaft eingebunden.

3.2 Ausgleich / Eingriffsregelung

Aufgrund der Anwendung des § 13b BauGB ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden,

so dass auch keine Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen erforderlich werden.
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4, Fazit

Flr eine sachgerechte Abwagung ist es auch im Verfahren nach § 13 b BauGB erfor-
derlich, die Auswirkungen der Baugebietsausweisung auf die Umweltbelange und die
artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 BNatSchG zu betrachten, um eine
sachgerechte Abwagung zu gewahrleisten.

Aus den obigen Ausfiihrungen geht hervor, dass mit der Realisierung der geplanten
Ausweisung unter Berlicksichtigung und konsequenter Umsetzung der Festsetzungen
zwar Auswirkungen auf die relevanten Umweltfaktoren hervorgerufen werden. Es be-
stehen gewisse Betroffenheiten vor allem durch die Beanspruchung der Gehdlz- und
Waldbestdande im Siiden und Sidosten. Insgesamt halten sich die Auswirkungen inner-
halb enger Grenzen.

Aufgestellt, 26.03.2020

,'/ /f//rj {
A/ 4
S 7

Gottfried Blank
Landschaftsarchitekt
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