Bekanntmachung

liber den Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Ostlich FriedhofstraBe* des Marktes Pforring
(§ 2 Abs. 1 BauGB)
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

In seiner Sitzung vom 06.06.2024 hat der Marktgemeinderat Pforring die 1. Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ostlich Friedhofstral3e® im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB beschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlich FriedhofstraRe“ umfasst folgende Punkte fiir
den Bereich GEe:
e Anderung der Wand- und Gebaudehdhen
e Anderung der GRZ
e Anderung, dass Transformatoren-Hauschen auRerhalb der Baugrenzen errichtet
werden dirfen (Nr. 4.4)
e Anderung Emissionskontingente (Nr. 9.3) — diese Werte werden nach Vorliegen eines
neuen Gutachtens erganzt
e Anderung unter Gelandeveranderungen (Nr. 10)
Anderung unter Nr. 12.1.2.3 Technische Anlagen zur solaren Nutzung
e Anderung unter Nr. 15.3 Garagen- und Stellplatzsatzung
Die Anderungen im Detail sind im Planentwurf rot hinterlegt.
Der urspringliche Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ostlich
FriedhofstraRe“ bleibt unverandert. Das Plangebiet liegt im Norden von Pférring, westlich
vom Mittersteigweg und sidlich der Stralle ,Am Gewerbepark®. Der Geltungsbereich umfasst
am sldlichen Rand die Frankenstralle und am westlichen Rand einen Teilabschnitt der
FriedhofstralRe. Der sudliche Teil umfasst die Wohnbebauung bzw. gemischte Bebauung
beiderseits der Alemannen- bzw. sudlich der Bajuwarenstralle. Nordlich der
Bajuwarenstrale ist ein Gewerbegebiet ausgewiesen.

Mit den geplanten Anderungen soll zum einem dem Bedarf ortsanséssiger Firmen Rechnung
getragen werden und zum anderen eine zeitgemale Nachverdichtung (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden) verfolgt werden.

Mit der Ausarbeitung eines Anderungsentwurfes wurde das Ingenieurbiiro WipflerPLAN,
Hohenwarter Str. 124 in 85276 Pfaffenhofen, beauftragt.

Nach Erstellung des Planentwurfes wird der Entwurf samt Begriindung 6ffentlich ausgelegt.
Hierauf wird noch durch gesonderte Bekanntmachung hingewiesen.

Pforring, 26.06.2024 VG Pforring
-Markt Pforring-

gez.:
Dieter Muller
1. Blrgermeister



Bekanntmachung

tiber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB
fiir die 1. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB des
Bebauungsplanes ,,Ostlich FriedhofstraRe“
des Marktes Pforring

In seiner Sitzung vom 06.06.2024 hat der Marktgemeinderat Pforring die 1. Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ostlich Friedhofstral3e® im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB beschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlich FriedhofstraRe“ umfasst folgende Punkte fiir
den Bereich GEe:
e Anderung der Wand- und Gebaudehdhen
e Anderung der GRZ
e Anderung, dass Transformatoren-Hauschen auRerhalb der Baugrenzen errichtet
werden dirfen (Nr. 4.4)
e Anderung Emissionskontingente (Nr. 9.3) — diese Werte werden nach Vorliegen eines
neuen Gutachtens erganzt
e Anderung unter Gelandeveranderungen (Nr. 10)
Anderung unter Nr. 12.1.2.3 Technische Anlagen zur solaren Nutzung
e Anderung unter Nr. 15.3 Garagen- und Stellplatzsatzung
Die Anderungen im Detail sind im Planentwurf rot hinterlegt.
Der urspriingliche Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ostlich
FriedhofstraRe“ bleibt unverandert. Das Plangebiet liegt im Norden von Pférring, westlich
vom Mittersteigweg und sidlich der Stralle ,Am Gewerbepark®. Der Geltungsbereich umfasst
am sldlichen Rand die Frankenstralle und am westlichen Rand einen Teilabschnitt der
FriedhofstralRe. Der sudliche Teil umfasst die Wohnbebauung bzw. gemischte Bebauung
beiderseits der Alemannen- bzw. sudlich der Bajuwarenstrafle. Nordlich der
Bajuwarenstrale ist ein Gewerbegebiet ausgewiesen.

Mit den geplanten Anderungen soll zum einem dem Bedarf ortsanséssiger Firmen Rechnung
getragen werden und zum anderen eine zeitgemale Nachverdichtung (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden) verfolgt werden.

Mit der Ausarbeitung eines Planentwurfes wurde das Ingenieurbliiro WipflerPLAN,
Hohenwarter Str. 124 in 85276 Pfaffenhofen, beauftragt.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 a BauGB Bebauungsplane
der Innenentwicklung geéndert. Dabei wird gemall § 13 a Abs. 3 BauGB auf die
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 06.06.2024 nebst Begrindung in der
Fassung vom 06.06.2024 wurde ebenfalls in der Sitzung vom 06.06.2024 gebilligt.

Der o. g. Bebauungsplanentwurf einschlie3lich Begriindung und Anlagen wird in der Zeit
vom 05.07.2024 bis 06.08.2024
einschliellich dieser Bekanntmachung im Internet der Gemeinde Pférring in der Rubrik

Bekanntmachungen unter folgender Adresse veréffentlicht:
https://pfoerring.de/blog/2024/06/27/1-aenderung-oestlich-friedhofstrasse/



https://pfoerring.de/blog/2024/06/27/1-aenderung-oestlich-friedhofstrasse/

Ebenso sind diese Unterlagen tber das Geoportal Bayern
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal einsehbar.

Erganzend zur Verdffentlichung im Internet liegen die Unterlagen in der Geschéftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Pférring, Marktplatz 1, Ill. Stock, Zi.Nr. 3.3, 85104 Pférring
wahrend der allgemeinen Dienststunden o6ffentlich aus (barrierefreier Zugang). Auf3erhalb
der regularen Offnungszeiten ist eine Einsichtnahme nach telefonischer Terminvereinbarung
(Ansprechperson: Herr Schorner, Tel.: 08403/929233) mdglich.

Wahrend dieser Frist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Die Stellungnahmen
sollen elektronisch an harald.schorner@vg-pfoerring.de Ubermittelt werden, kdénnen bei
Bedarf aber auch auf anderem Weg in Textform oder im Rathaus (s.0.) wahrend der
Offnungszeiten zur Niederschrift abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Plan unbericksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde den
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit
des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogenen Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1e
(DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Pforring, 26.06.2024 VG Pforring
-Markt Pforring-

gez.:
Dieter Muller
1. Burgermeister


https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal
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BEGRUNDUNG

1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan ,Ostlich Friedhofstrale* in Pférring wurde mit Bekanntmachung
vom 01.12.2023 rechtskraftig.

Am 14.03.2024 wurde vom Marktgemeinderat Pforring einem Antrag auf Anderung
des Bebauungsplanes im Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes zugestimmt.

Anlass fir die Anderung ist der Erweiterungsbedarf der seit 2002 im angrenzenden
Gewerbegebiet bereits ansassigen Firma FKT GmbH, Entwicklung und Systemliefe-
rant fur die Automobilbranche.

Die Anderungen betreffen im Wesentlichen das zulassige MaR der Nutzung. Der
Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.06.2024 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Ostlich Friedhofstralke* beschlossen.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Ostlich Friedhofstrale® — 1. Anderung ersetzt den
rechtskraftigen BP ,Ostliche Friedhofstraie“ vollstandig.

Dabei werden, mit Ausnahme der beabsichtigten Anderungen, die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans unverandert tbernommen. Auch der Umweltbericht
sowie dem Bebauungsplan beigefligten Gutachten bleiben in ihrer Wirksamkeit erhal-
ten.

2 Bauleitplanung

Die Bebauungsplananderung wird als MaRhahme zur Nachverdichtung gem. § 13a
BauGB durchgefthrt.

Ein Bebauungsplan fur die Nachverdichtung oder andere Maf3nahmen der Innenent-
wicklung darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grof3e der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m2 (2,0 ha). Das
beschleunigte Verfahren findet ebenfalls Anwendung bei einer zuldssigen Grundfla-
che von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn auf Grund einer tGberschlagigen
Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten Kriterien die
Einschétzung erlangt wird, dass die Planung voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat, die nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu bertcksichtigen
waren (Vorprifung des Einzelfalls).

Unter Heranziehen der gemaR Planzeichnung ausgewiesenen Gewerbeflachen und
der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) kann nachgewiesen werden, dass die zulas-
sige Grundflache Uber 20.000 m2 und unter 70.000 m2 liegt.

Bauflache Zulassige Grundflachenzahl | Zulassige Grundflache
gem. § 19 Abs. 2 BauNVO
(gerundet)

39.485 m? x 0,9 = ca. 35.500 m?
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BEGRUNDUNG

Es ist daher die Vorprifung des Einzelfalles erforderlich (siehe Anlage 1 der Begriin-
dung). Die Prufung gelangt zu dem Ergebnis, dass durch die Anderungsplanung
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die Vorausset-
zung fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist somit erfuillt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Demzufolge kann von
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen werden. Eingriffe gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein weiterer Ausgleich ist daher durch
die Anderungsplanung nicht erforderlich.

Darlber hinaus wird weder die Zulassigkeit von VVorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tUber die Umwelt-
vertraglichkeitsprufung oder dem Landesrecht unterliegen begriindet, noch liegen An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter vor. Ebenfalls bestehen keine Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 BImSchG (Bundes-
Immissionsschutzgesetz).

3 Ziele der Anderungsplanung

Die Anderungsplanung betrifft ausschlieRlich das festgesetzte Gewerbegebiet im
nordlichen Teil des Geltungsbereiches.

Die bereits im angrenzenden Gewerbegebiet seit 2002 anséassige Firma FKT GmbH
hat hier im Stdosten eine Flache von ca. 1,8 ha erworben um die notwendige Erwei-
terung des bestehenden Betriebes zu realisieren.

Geplant ist in mehreren Bauabschnitten die Errichtung von 2 Produktionshallen, so-
wie 2 Verwaltungsgebauden, jeweils als ,Kopfbau“ an der Bajuwarenstralle.

Die geplanten Bauvorhaben kénnen innerhalb der bereits festgesetzten Baurdume
realisiert werden.

Die bisher festgesetzten Wand- bzw. Gebaudehéhen von 9,0 m bzw. 11,5 m werden
durch die vorliegende Planung tberschritten.

Ebenso wird die zulassige Uberbaubare Grundflache von 0,8 geringfligig Gberschrit-
ten.

Der Markt Pforring unterstiitzt die Erweiterungsabsichten des anséassigen Betriebes
und mochte mit der vorliegenden Bebauungsplananderung fir eine noch vertragli-
chen Nachverdichtung in Bezug auf die Gebaudehohen die Rechtsgrundlage
schaffen.

Im angrenzenden Gewerbegebiet ist bereits ein Handelszentrum mit einer Gebaude-
héhe von 18 m vorhanden.

Die im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan sudlich angrenzende
Wohnbebauung ist mit einer 3-geschossigen Bauweise (Gebaudehdéhe max. 11,50
m) zulassig.
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4.1

4.2

4.3

Die nun nordlich davon geplante, 4-geschossige Bauweise der Verwaltungsgebaude,
bzw. die Produktionshallen mit einer Gebaudehthe von 16,00 m werden daher als
vertretbar erachtet.

Der Erhéhung der maximalen Grundflachenzahl vom 0,8 auf 0,9 innerhalb des, durch
die bestehenden ErschlieBungsstralRe im Norden, Osten und Westen eingegrenzten
Quartiers, wurde vom Marktgemeinderat ebenfalls zugestimmt. Die festgesetzte Ein-
grinung nach Westen ist von der Anderung nicht betroffen.

Festsetzungen zur Anderungsplanung

Die Anderungen zu den Festsetzungen betreffen jeweils ausschlieRlich das gem. § 8
BauNVO festgesetzte Gewerbegebiet.

Mal der baulichen Nutzung
Die Wandhohe wird auf max. 12,50 m, die Gebaudehdhe auf max. 16,0 m erhoht. Die
max. zulassige Grundflachenzahl betragt 0,9.

Die damit zulassige Nachverdichtung gegeniber der bisherigen Planung wird durch
betriebliche Zwange begriindet und dient einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden, unter Berlcksichtigung der geltenden Abstandsflachen gem. BayBo.

Gelandeveranderungen — Stiitzmauern

Um die zulassigen und notwendigen Gelandeanpassungen an die vorhandenen Er-
schlieBungsstral3e auch unabhangig von angrenzenden, noch unbebauten Parzellen
ohne einen Flachenverlust durch Béschungen realisieren zu kénnen werden Stitz-
mauern zugelassen. Diese diurfen max. 10 cm Uber das geplante Geldnde gefiihrt
werden.

Sonstige Festsetzungen

Trafostationen

Es wird eine weitere Trafostation bendtigt. Um flexibel planen zu kdnnen ist die Lage
aul3erhalb der festgesetzten Baurdume zulassig.

Der Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen muss 1 m betragen.

Stellplatze

Abweichend von der Stellplatzsatzung des Marktes Pforring kann aus Grinden des
Flachensparens der sonst geltende Mindestabstand von 2,0 m zur stral3enseitigen
Grundstiicksgrenze auf 1,0 m reduziert werden.
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BEGRUNDUNG

5 Belange des Immissionsschutzes

Die urspriinglichen Festsetzungen im rechtskraftigen BP ,Ostlich Friedhofstrale® zum
Immissionsschutz wurden nach der aktuellen Rechtslage zum Urteil 4 BN 45.18 des
BVerG flir das gesamte Gebiet entsprechend angepasst.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu be-
riicksichtigen.

Fur den Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung 8717.1/2024-RK
der Ingenieurblro Kottermair GmbH, Altomunster, vom 18.06.2024 angefertigt, um
fur das Gewerbegebiet die an der schiitzenswerten Nachbarschaft zulassigen Larm-
immissionen zu qualifizieren und beurteilen zu kdnnen, ob die Anforderungen des §
50 BImSchG fir die schiitzenswerte Bebauung hinsichtlich des Schallschutzes erftillt
sind. Die Definition der schitzenswerten Bebauung richtet sich nach der Konkretisie-
rung im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®.

Unter Berlcksichtigung des Urteils 4 BN 45.18 des BVerG vom 07.03.2019 (hier fur
GE-Gebiet) wére eine gebietsiibergreifende Gliederung des Bebauungsplanes erfor-
derlich, da wegen der Vorbelastung und der bestehenden Wohnbebauung in
unmittelbarer Nachbarschaft eine uneingeschrankte Kontingentflache im Plangebiet
selbst nicht realisierbar war (GE-Gebiete gelten nach DIN 18005 erst als uneinge-
schrankt bei Immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegeln von
tagsiber / nachts jeweils 60 dB(A) / m2). Voraussetzung fir eine gebietsibergreifende
Gliederung nach § 1 Abs. 4, Satz 1 Nr. 2 oder Satz 2 BauNVO ist, dass im Gemein-
degebiet noch mindestens ein Gewerbegebiet vorhanden ist, in dem keine
Emissionsbeschrankungen gelten oder ein Teilgebiet im Emissionskontingenten o0.4.
besteht, die jegliche nach § 8 BauNVO gewerbliche Nutzung (Tag und Nacht) ermog-
licht. Dies ist im vorliegenden Fall innerhalb des Gemeindegebietes nicht gegeben,
so dass das Planungsgebiet als ,eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt wer-
den muss. Ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet® entspricht nach dem Beschluss des
Bundesverwaltungsgerichtes (Beschl. v. 15.04.1987, Az.: BVerwG 4 B 71.87) seiner
allgemeinen Zweckbestimmung nach noch dem Typus eines Gewerbegebietes.

Die festgesetzten Emissionskontingente bedeuten, dass auf den gewerblichen Teil-
flachen aufgrund der Néhe zu Wohnbebauungen und der Vorbelastung eine
entsprechende Nutzung zur Tagzeit teilweise nur eingeschrankt mdoglich ist. Zur
Nachtzeit ist die Nutzung entsprechend den in der Umgebung zur Nachtzeit niedrige-
ren Orientierungswerten gebietsiiblich eingeschrankt. Bei Bauvorhaben auf den
Bebauungsplanflachen sollten daher bereits im Planungsstadium schallschutztechni-
sche Belange berilcksichtigt werden. Insbesondere sollten die Mdglichkeiten des
baulichen Schallschutzes durch eine optimierte Anordnung der Baukdrper, der tech-
nische Schallquellen an den Baukorpern und der Schallquellen im Freien genutzt
werden. Durch Abschirmung von Schallquellen durch Geb&ude und/oder aktive
SchallschutzmalRnahmen ist eine erhdhte Gerauschemission moglich.

Die relevanten Immissionsorte sind der Anlage 2.1 der schalltechnischen Untersu-
chung 8717.1/2024-RK der Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Altominster, vom
18.06.2024 zu entnehmen.
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Anlage 1: Vorpriufung des Einzelfalls

Ziffer | Kriterium Bemerkung Voraussichtlich
- erhebliche (+)
- unerheblich (-)
Umweltauswir-
kungen
1. Merkmale des Bebauungsplans (BP), insbesondere in Bezug auf
1.1 das AusmaR, in dem der Be- | Es werden durch die BP-Anderung O]
bauungsplan einen Rahmen | keine UVP-pflichtigen Vorhaben oder
im Sinne des § 35 Abs. 3 andere Vorhaben ermadglicht, die nicht
UVPG setzt bereits auf Basis des bestehenden
Baurechtes mdglich sind. Die Zul&s-
sigkeit von Vorhaben andert sich
somit nicht. Das Ausmaf wird als un-
erheblich eingestuft.
1.2 das AusmaR, in dem der Be- | Es wird von einer Ubereinstimmung )
bauungsplan andere Plane mit den Zielen und Grundsatzen der
und Programme beeinflusst | Landes- und Regionalplanung ausge-
gangen. Der wirksame Flachen-
nutzungsplan sieht fir den Geltungs-
bereich der BP-Anderung eine
Gewerbliche Bauflache vor. Sonstige
Plane und Programme sind durch die
Anderung nicht betroffen.
1.3 die Bedeutung des Bebau- Die BP-Anderung dient der Nachver- | (-)
ungsplans fiir die dichtung eines bereits erschlossenen
Einbeziehung umweltbezo- Baugebietes. Damit wird der Boden-
gener, einschliel3lich schutzklausel entsprochen. Die BP-
gesundheitsbezogener Er- Anderung entspricht somit den Prinzi-
wagungen, insbesondere im | pien einer nachhaltigen Raum-
Hinblick auf die Forderung entwicklung.
der nachhaltigen Entwick-
lung
1.4 die fur den Bebauungsplan Durch die BP-Anderung ist mit keinen | (-)
relevanten umweltbezoge- zuséatzlichen relevanten umwelt- oder
nen, einschlieBlich gesund- | gesundheitsbezogenen Problemen zu
heitsbezogener Probleme rechnen.
15 die Bedeutung des Bebau- Im Wirkungsbereich der BP- )
ungsplans fiir die Anderungen liegen keine nationalen
Durchflhrung nationaler und | und internationalen Schutzgebiete.
europaischer Umweltvor- Durch die BP-Anderung ergibt sich
schriften. daher keine Bedeutung fiir die Durch-
fuhrung nationaler und
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BEGRUNDUNG

europaischer Umweltvorschriften.

2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, ins-
besondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Durch die BP-Anderung kommt es zu | (-)
Dauer, Haufigkeit und Um- keiner grundlegenden Umgestaltung
kehrbarkeit der des Baugebietes.

Auswirkungen

2.2 den kumulativen und grenz- | Die BP-Anderung weist keine Auswir- | (-)
Uberschreitenden Charakter | kungen mit kumulativem und grenz-
der Auswirkungen Uberschreitendem Charakter auf.

2.3 die Risiken fur die Umwelt, Mit der BP-Anderung werden keine O]
einschlieB3lich der menschli- | Risiken flur die Umwelt oder Gesund-
chen Gesundheit (zum heitsrisiken vorbereitet.

Beispiel bei Unféllen)

2.4 den Umfang und die raumli- | Die Auswirkungen beziehen sich aus- | (-)
che Ausdehnung der schlie3lich auf den raumlichen
Auswirkungen Geltungsbereich der BP-Anderung.

2.5 die Bedeutung und die Sen- | Das Baugebiet ist bereits erschlos- O]
sibilitat des voraussichtlich sen. Es besteht daher keine
betroffenen Gebiets auf besondere Sensibilitat des Gebiets.

Srﬁn: de;ﬂbelfontljerzn na- Mit der BP-Anderung sind keine Aus-
urlichen Merkmaie, des wirkungen bzw. Veranderungen auf
kulturellen Erbes, der Inten- -

itit der Bod ) q besondere natirliche Merkmale, das
stta ) er. 0 gnnu ZUNG €S | ulturelle Erbe oder die Intensitat
Gebiets jeweils unter Be-
riicksichtigung der Uber- der Bodennutzung des Gebietes ver-
schreitung von Umweltquali- | bunden. Es werden keine
tatsnormen und Umweltqualitdtsnormen Uberschritten.
Grenzwerten

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § | Keine Betroffenheit. O]
7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG

2.6.2 | Naturschutzgebiete geman Keine Betroffenheit. O]
8 23 des BNatSchG, soweit
nicht bereits von Nr. 2.6.1
erfasst

2.6.3 | Nationalparke gemaf § 24 Keine Betroffenheit. O]
BNatSchG, soweit nicht be-
reits von Nr. 2.6.1 erfasst
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2.6.4 | Biospharenreservate und Keine Betroffenheit. )
Landschaftsschutzgebiete
gemalfd den 88 25 und 26
BNatSchG
2.6.5 | gesetzlich geschitzte Bio- Im Randbereich des Baugebietes be- | (-)
tope gemal § 30 BNatSchG | finden sich drei amtlich kartierte, aber
nicht gesetzlich geschiitzte Biotope.
Die Biotopflachen werden erhalten.
Nennenswerte Umweltauswirkungen
sind demnach nicht zu erwarten.
2.6.6 | Wasserschutzgebiete ge- Keine Betroffenheit. )
man § 51 WHG,
Heilquellenschutzgebiete
geman § 53 Abs. 4 WHG
sowie Uberschwemmungs-
gebiete geméaRk § 76 WHG
2.6.7 | Gebiete, in denen die in Keine Betroffenheit. O]
Rechtsakten der Européi-
schen Union festgelegten
Umweltqualitatsnormen be-
reits berschritten sind
2.6.8 | Gebiete mit hoher Beviélke- | Der Regionalplan der Region In- )
rungsdichte, inshesondere golstadt stuft die Stadt Pfaffenhofen
Zentrale Orte im Sinne des als Mittelzentrum ein, mit Lage im all-
§ 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG gemein landlichen Raum. Das
Kriterium trifft fir den Planbereich so-
mit formal zu. Faktisch ist dies jedoch
ohne Bedeutung, da fiir das Bauge-
biet bereits Baurecht besteht und die
Planung keine nennenswerten Um-
weltauswirkungen zur Folge hat.
2.6.9 | in amtlichen Listen oder Kar- | Keine Betroffenheit. O]
ten verzeichnete Denkmaéler,
Denkmalensembles, Boden-
denkmaéler oder Gebiete, die
von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutz-
behdrde als archaologisch
bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.
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OSTLICH FRIEDHOFSTRASSE
-1. ANDERUNG

sich tiber maximal 80 % der Grundflache des daruntergelegenen Geschosses erstrecken und ist allseitig

mindestens 0,5 m gegenliber der AuRenkante der darunterliegenden AuRenwénde einzuriicken.
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Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung [2019]
+— Bezugssystem Lage: UTM 32 801/1
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S N Vb \
A 3.6 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen
PRAAMBEL Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante RohfuRboden (OK RFB) im Erdgeschoss.
Der Markt Pforring im Landkreis Eichstéatt erlasst aufgrund: Die Oberkante Rohfuboden (OK RFB) im Erdgeschoss darf maximal 0,3 m diber dem, dem Gebaude nachstgelegenen Straen-
niveau liegen. Im GEe darf zur Herstellung einer regelkonformen Entwasserung die Oberkante Rohfuboden (OK RFB) im
-der §§ 2Abs. 1, 9, 19 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) Erdgeschoss bis maximal 0,6 m (iber dem néchstgelegenen Strallenniveau im Zufahrtsbereich liegen.
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) Hﬁ/é +—~%
in der iewei Zeitounkt di Beschl ilticen F d Die festgesetzte maximal zulassige Wandhohe ist zu messen
I der jJewelis zum Zetipunkl dieses Beschiusses gultigen Fassung, den ab der Oberkante RohfuRboden im Erdgeschoss bis zum § 2
. ) . Schnittpunkt der verlangerten AuBenkante AuBenwand mit der g — E —
Bebauungsplan "Ostlich Friedhofstralle -1. Anderung" als SATZUNG. Oberkante der &uBeren Dachhaut = =
bzw. bei Flachdéchern bis zur Oberkante Attika. } EG } EG
Eine Begriindung in der letztgiltigen Fassung ist beigefiigt. ~ T
Die festgesetzte maximal zulassig Gesamthohe ist zu messen ab der Oberkante RohfuRboden im Erdgeschoss bis zur Oberkante
2 FESTSETZUNGEN der dufleren Dachhaut.
Bei Pultdachemn gilt fiir die niedrige Seite die Wandhdhe und fiir die héhere Seite die Gesamthdhe.
Bei Flachdachern ist die Wandhdhe als Gesamthdhe anzusetzen.
1 % Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
4 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB)
2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB) 41 0 offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
21 Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO 42 abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
. o ) L . ) a Es gelten die Grundsatze der offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaude mit einer Gebaude-
Gemalfs § 1 Abs. 6 BauNVO“sw?d dlle gern. § 8 Abs. 3 Nr: 3 BauINVO ausqahmswelse zuladssigen Nutzungen (Vergmlj_gungsstatten) lange von mehr als 50 m zuléssig sind.
unzulassig. Ebenfalls unzuléssig sind Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten des Nahversorgungsbedarfs geméaf der Anlage 2
,Einteilung der Sortimente in Bedarfsgruppen® zur Begriindung des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP). 43 ii nur Einzelhauser zuléssig
22 @ Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO 44 E Baugrenze
) o o ) o Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen
Gemal § 1 Abs. 5 BauNvO S'hd d|e.ge"m. § 6 Abs. 2Nr. 8 BauNVQ Zulassigen N“tZ””Q_e” (Yergnugqus.statten im Sinne des § 4a zuléssig. Transformatoren dirfen auch aulerhalb der Baugrenzen errichtet werden, sie missen einen
Abs. 3 Nr. 2in Teilen des Get?|ets,.d|e lberwiegend durch gewerbliche Nutzgngen gepragt sind) unzulassig. ) - Abstand zu &ffentlichen Verkehrsfiachen von mind. 1 m einhalten.
GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind dlelgem. §6 Abs. 3 BagNVO ausnghmswelse ;ulasagen Nutzungerz (\{ergnugungsstatten im Sinne Gemat § 19 Abs. 3 BauNVO darf zur Ermittlung der zulssigen Grundflichenzahl die private Grinfliche
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes) ebenfalls unzuldssig. herangezogen werden.
23 Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA2) gem. § 4 BauNVO 5 Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO (Bayerische Bauordnung) in der jeweils aktuellen Fassung.
Davon abweichend diirfen im WA1 Carports ohne eigene Abstandsflachen eine Gesamtlange je Grundstiicksflache von 9,0 m
Im WAT1 sind je Einzelhaus maximal 8 Wohneinheiten zulassig. {iberschreiten.
Im WA2 ist pro angefangene 200 m? Grundstiicksflache je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit
zulassig.
6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)
3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB) 6.1 Lt offentliche StraBenverkehrsflache
und unverbindlichem Vorschlag zur StralRenraumgestaltung (z.B. Verkehrsgriin, StraRenbaume)
3.1 GRZ0,9 maximal zulassige Grundflachenzahl, z.B. GRZ 0,9
6.2 F offentlicher FuBweg
3.2 WH6,5m Wandhdhe als Hochstmaf in Metern, z.B. WH 6,5 m :I
6.3 Strallenbegrenzungslinie
33 GH95m Gesamthéhe als HochstmaR in Metern, z.B. GH 9,5 m
6.4 N Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
3.4 [ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal: Il (zwei) Vollgeschosse
3.5 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal: Il (drei) Vollgeschosse,
i wobei das dritte Vollgeschoss als "Terrassengeschoss" auszubilden ist. Das "Terrassengeschoss" darf
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Grlinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a des Baugesetzbuchs - BauGB)

Griinordnung allgemein
Alle nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten
Mindestqualitat zu ersetzen.

Die Herstellung der unter Pkt 7.2 und 7.3 festgesetzten Manahmen hat im Zuge der jeweiligen Baumafinahme zu erfolgen,
spatestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme des Gebaudes.

private Griinflache
Innerhalb der privaten Griinflachen ist je volle 10 m ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Innerhalb der privaten Griinflache im GEe darf eine Transformatorenstation mit einer Grundflache von
maximal 35 m? errichtet werden. Dartiber hinaus darf die private Griinflache im GEe durch befestigte
Zufahrten mit einer maximalen Gesamtbreite von 12,0 m unterbrochen werden.

Private Grundstucksflachen

Im MI'und WA ist je angefangene 500 m? private Grundstlicksflache mindestens ein Obstbaum (regionaltypische Sorten) oder ein
heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die innerhalb der privaten Griinflache festgesetzten zu pflanzenden Bdumen kdnnen hierauf
angerechnet werden.

Mindestqualitat Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Die nicht Uberbauten privaten Grundstticksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu
gestalten. Nadelgehélzhecken (heimisch oder fremdl@ndisch) sind nicht zuléssig.

Im GEe ist je angefangene 200 m? nicht iberbaute private Grundstiicksflache mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Zusatzlich ist zur Gliederung der privaten Stellplatzflachen pro 5 Stellplatze mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.

Mindestqualitat Laubb&dume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Die nicht Uberbauten privaten Grundstticksflachen sind mit Ausnahme der fiir den Betriebsablauf nétigen Flachen dauerhaft zu
begriinen.

Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird

- auf Teilflachen der FL.Nr. 105 Gemarkung Lobsing (Okokonto der Marktgemeinde Pférring) eine naturschutzfachliche
Ausgleichsflache mit einer GroRe von 21.296 m? (28.963 m? inkl. Zinsen) und eine naturschutzfachliche Ausgleichsflache mit
einer GrofRe von 1.227 m? (1.669 m? inkl. Zinsen) nachgewiesen und gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan
"Ostlich FriedhofstraRe" zugeordnet sowie

- auf einer Teilfldche der FLNr. 132 Gemarkung Lobsing (Okokonto der Marktgemeinde Pférring) eine naturschutzfachliche
Ausgleichsflache mit einer GroRe von 2.065 m? (2.808 m? inkl. Zinsen) nachgewiesen und gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem
Bebauungsplan "Ostlich FriedhofstraBe" zugeordnet.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier: Emissionskontingente LEK

TFA1 TF1:
Lex, tags LEK, nachts Lex:
58 dB(A) | 43 dB(A)

Bezeichnung von Teilflachen fiir Emissionskontingente, z.B. Teilflache TF1
den Teilflachen zugewiesene Emissionskontingente Tag / Nacht in dB(A)/m?,
Z.B. LEK, tags 58 dB(A) / LEK, nachts 43 dB(A)

Zulassig sind Vorhaben (Beriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
LEK nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags (6:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 6:00 h)
uberschreiten:

Emissionskontingent Lex (dB(A)/m?)
Bezeichnung Kontingentflache in m?
Tag (06-22 Uhr) Nacht (22-06 Uhr)

Teilflache TF1 11.475,5 m? 58 43
Teilflache TF2 3.096,4 m? 59 44
Teilflache TF3 2.877,0 m? 63 48
Teilflache TF4 3.402,8 m? 61 46
Teilflache TF5 4.554,3 m? 50 35
Teilflache TF6 10.162,4 m? 51 36
Teilflache TF7 8.608,0 m? 59 44

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

Als Bezugsflache zur Ermittlung der zulassigen Larmimmissionen aus dem Betriebsgrundstiick(en) ist das Grundstick innerhalb der
festgesetzten Kontingentflache heranzuziehen.

Fur gewerblich geplante Nutzungen innerhalb der Mischgebietsflachen, die dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben dienen die das Wohnen nicht wesentlich stren, ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen, dass die Immissionsricht-
werte der TA Larm innerhalb der direkt angrenzenden Wohngebietsflachen um mindestens 10 dB(A) unterschritten werden.

Insofern Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbefflachen realisiert werden sollen (Betriebsleiter, Betriebsinhaber, Aufsichtspersonen),
sind (nach dem Stand der Technik) Vorkehrungen zum Schallschutz auf Grundlage der DIN 4109:2018-01 zu treffen. Die Einhaltung
der Anforderungen der DIN 4109:2018-01 ist mit dem Bauantrag durch geeignete Nachweise zu belegen. Der zu erstellende
Schallschutznachweis nach DIN 4109:2018-01 ist sowohl auf den angemessenen Schutz gegen Gewerbelarm (aus benachbarten
Gewerbeflachen) nach TA Lérm, als auch auf den Schutz gegen Verkehrslarm nach DIN 18005 abzustellen.

Wohnungen fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber diirfen im Bebauungsplangebiet nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag
nachgewiesen wird, dass die Schutzwirdigkeit der Wohnungen zu keinen Einschrankungen der zuldssigen Immissionen von
benachbarten oder zuklinftig méglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben flhrt.

200K

Innerhalb der gemaR Planzeichen gekennzeichneten Flache kdnnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind, nur dann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn ein Mindestabstand von 35,0 m zum gegeniiberliegenden
Hopfengarten (Grundstlick FI.Nr. 777 Gemarkung Pférring) eingehalten werden kann.

Umgrenzung der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Schutzabstand zum Hopfengarten)

Gelandeveranderungen

Die Baugrundstiicke diirfen maximal bis auf das Niveau der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen aufgefiillt werden.

Die Gelandeoberflache darf im Umfeld der Gebéaude, an Zugangen und Zufahrten, bis auf die Oberkante des Erdgeschossfertig-
fuBbodens (OK EG FFB) gefiihrt werden.

Boschungen sind mit einer maximalen Boschungsneigung von 2:1 (Lange : Hohe) zulassig.

Im Gewerbegebiet dirfen, um zuldssige Geléndeauffullungen bis an die Grundstticksgrenze flihren zu kdnnen, Stlitzmauern
errichtet werden. Die Stlitzmauern kdnnen auf die Grundstlicksgrenze gesetzt werden und diirfen auch aulerhalb der Baugrenzen
liegen. Die Oberkante der Stlitzmauern darf max. 10 cm (iber das geplante Gelande gefiihrt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen der Baugrundstiicke sind im GEe bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m iiber Oberkante geplantes Gelande
und im MI und WA bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m tber Oberkante geplantes Gelande zugelassen.

Eine Bodenfreiheit von 0,1 m tiber der Gelandeoberflache ist zwingend einzuhalten.

Nicht zuléssig sind vollflachig geschlossene Einfriedungen in Form von Gabionen, Beton- oder Mauerwerksbauten. Ebenfalls
unzulassig sind sichtbare Zaunsockel.

Bauliche Gestaltung (Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO)

Dacher

Dacheindeckung: zulassig sind ausschlieBlich graue oder rote Materialien sowie begriinte Dacher; Metalldeckungen diirfen nur
beschichtet ausgefiihrt werden.

Dachaufbauten:

Zwerchgiebel, Giebelgauben und Schleppdachgauben sind nur bei Hauptgebauden mit einer Dachneigung ab 30° zugelassen.

Im GEe und MI diirfen untergeordnete technische Bauteile, insbesondere Oberlichter, Antennen, Liifter, Geblase, Aggregate,
Liftungsanlagen und Aufzugstiberfahrten die maximal zuléssige Gesamthdhe bis zu einer Ansichtshdhe von maximal 2,5 m
uberschreiten, sofern sie um das MaR ihrer Hohe von der AuBenwand zuriickgesetzt werden. Diese Aufbauten dirfen auch
eingehaust werden.

Technische Anlagen zur solaren Nutzung:
Photovoltaik- und Solarthermiemodule diirfen bei geneigten Dachern nicht aufgestandert werden und die Firsthéhe nicht
Uberschreiten. Bei Flachdachern diirfen die Photovoltaik- und Solarthermiemodule aufgestandert werden

Fassadegestaltung:  Grelle Farben und Materialien sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Geb&uden diirfen die maximal zul&ssige Wandhéhe nicht tberschreiten und nicht mehr als 10% der Wandflache je
Fassadenseite einnehmen.

Freistehende Werbeanlagen

Je volle 40 m StraRenfrontiénge ist eine freistehende Werbeanlage bis zu einer Héhe von maximal 5,0 m tiber Oberkante Gelénde
zuldssig. Die Ansichtsflache ist auf 8,0 m? begrenzt.

Zusétzlich ist je volle 20 m Strallenfrontiange eine Werbefahne zulassig. Die Errichtung von Fahnenmasten ist bis zu einer Hohe von
maximal 8,0 m Uiber Oberkante Gelande zuléssig.

Das Anbringen von Werbeanlagen an Zaunanlagen und Einfriedungen ist nicht zuldssig. Ebenfalls unzuléssig sind selbstleuchtende
und neonfarbene Werbeanlagen.

Behandlung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicksflachen im WA und M von Dach- und Belagsflachen abflieRende unverschmutzte
Niederschlagswasser ist grundsatzlich vor Ort flachenhaft zur Versickerung zu bringen. Ist eine Versickerung vor Ort aufgrund der
anstehenden Bdden nicht mdglich, ist das Niederschlagswasser innerhalb der Wohn- und Mischgebietsflachen zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in den 6ffentlichen Mischwasserkanal zu beseitigen.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen im GEe von Dach- und Belagsflachen abflieRende unverschmutzte Niederschlagswasser ist
vor Ort flachenhaft zur Versickerung zu bringen.

Sonstige Festsetzungen

90 MaBzahl in Metern, z.B. 5,0 m
——0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier: Art und Maf der baulichen Nutzung

Garagen- und Stellplatzsatzung

Abweichend von § 4 Abs. 1 Satz 1 der Satzung des Marktes Pforring Uber die Zahl, die Herstellung und Abldse von Garagen
und Stellplatzen kann im Gewerbegebiet fur Stellplatze der Mindestabstand von 2,00 m im Zufahrtbereich zur stralRenseitigen
Grundstlicksgrenze auf 1,00 m reduziert werden.

HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

Gebaudebestand
(Haupt- und Nebengebaude)

bestehende Grundstiicksgrenzen
mit Flurstlicksnummer, z.B. 1354/7

L )

Bodendenkmal mit Nr. / Aktennummer

B54/7

vorgeschlagener Baumstandort

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen ) , o
innerhalb der privaten Grinflache

582315 / D-1-7136-0253  Siedlung und Kérpergraber vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung
96832 / D-1-7136-0082  Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung

Aufgrund bekannter Bodendenkméler innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans bediirfen gem. Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe jeglicher Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Diese Erlaubnis ist in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen. Die anfallenden Kosten fir
archaologische Ausgrabungen sind jeweils vom Grundstlickseigentimer selbst zu tragen.

2 Artenliste
Baume 1. Wuchsordnung: Baume 2. Wuchsordnung:
Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche

Es sind auch weitere heimische bzw. standortgerechte Baumarten zuléssig, sofern diese der festgesetzten Pflanzenqualitat
entsprechen.

3 Niederschlagswasser
Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der ,Verordnung tber
die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV), die hierzu eingefiihrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u.
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten.
Es wird darauf hingewiesen, dass eine erlaubnisfreie Versickerung primar eine flachenhafte Versickerung voraussetzt.
Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so rechtzeitig beim
Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Bei der
Planung sind das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-A 138, in
den jeweils aktuellen Versionen zu berlcksichtigen.

4 Landwirtschaftliche Immissionen
Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kdnnen, selbst bei ordnungsgemaRer
Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch
vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten -

der Fall sein.
5 Artenschutz
5.1 Baufeldfreimachung:

Die Baufeldfreimachung (Rodung der Gehdlze sowie Abschieben der Vegetationsdecke) hat zwischen Oktober und Februar -
auferhalb der Brutzeit von Vdgeln - zu erfolgen. Ist vorauszusehen, dass die Zeiten nicht eingehalten werden kdnnen, ist
dies vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

52 Verwendung von insektenfreundlichem Licht (z.B.) UV-freie warm-weille LED-Lampen oder Natriumdampflampen mit gelbem
Licht:
Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der AuRenbereiche "insektenfreundliche" Lampen zu
verwenden, die aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf die Insekten haben. Insgesamt konnen damit auch
Beeintrachtigungen im Flug- und Beuteverhalten von potenziell hier jagenden Fledermausen und ddmmerungs- und
nachtaktiven Vogeln reduziert werden.

6 GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO mussen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerausche, die
von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren
oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. GemaR § 12 BauVorlV miissen die Berechnungen den nach bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschiitterungsschutz nachweisen. Im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Freistellungsverfahren eines Vorhabens ist, auf die tatsachliche ortliche Situation abzustellen, die zum Zeitpunkt der
Bauplanung vorliegt.

7 Mit dem Bauantrag ist auch im Freistellungsverfahren ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der
Einhaltung der Festsetzungen gem. Nr. 9 des Bebauungsplanes "Ostlich der FriedhofstraBe - 1. Anderung" vorzulegen.

8 Zugéangleichkeit von DIN-Normen und Richtlinien
Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen mit
diesem Bebauungsplan wahrend der tiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Marktgemeinde Pférring zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivméaRig bei Deutschen Patentamt hinterlegt.

4  VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren gem. § 13a BauGB)

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ................. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............. wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... DIS ... beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit der Begriindung gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. DIS ..o offentlich ausgelegt.

4. Der Markt Pf6rring hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ............... den Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

Markt Pforring, den ..................

Dieter Muller

Erster Blrgermeister Siegel

5. Ausgefertigt
Markt Pférring, den ...................

Dieter Muller

Erster Blrgermeister Siegel

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Markt Pférring, den ...................

Dieter Muller

Erster Blrgermeister Siegel

Dieser Bebauungsplan "Ostlich Friedhofstrale -1. Anderung" ersetzt den rechts-
kraftigen Bebauungsplan "Ostlich Friedhofstrale" vollstandig.

Etwaige Gutachten sowie der Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan bleiben
in ihrer Wirksamkeit erhalten.

MARKT PFORRING _
LANDKREIS EICHSTATT

BEBAUUNGSPLAN __
OSTLICH FRIEDHOFSTRASSE -1. ANDERUNG

Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigenTréger
offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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